Textliche Festsetzungen nach §9 BauGB (rechtsverbindlich)
Grundlage des Bebauungsplanes sind das Baugesetzbuch (BauGB, die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die Planzeichenverordnung und die Bayerische Bauordnung, jeweils in der zur Zeit der VE RFAH RE NSVE RM ERKE
Planauslegung nach §3(2) BauGB geltenden Fassung. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind in Ergdnzungen der Planzeichen folgende Festsetzungen maf3gebend:

1. Art der baulichen Nutzung und sonstigen Nutzungen RegelquerSChnltte M 1 :500 a) Der Marktrat hat in seiner Sltzung vom 240215 die

Das Plangebiet ist gemaR den Festsetzungen in der Planzeichnung als allgemeines Wohngebiet (WA) nach §4 BauNVO ausgewiesen. Im Plangebiet sind Nutzungen nach §4 Abs. 3 Nr. 1 ,Betriebe

des Beherbergungsgewerbes®, Nr. 3 ,Anlagen fir Verwaltungen®, Nr. 4 ,Gartenbaubetriebe” und Nr. 5 ,Tankstellen“ BauNVO auch ausnahmsweise nicht zulassig. E|n|e|tu ng des Bebau U ngsplanve rfah rens besch Iossen Der

2. MaR der baulichen Nutzung Q ° . .

qur Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung werden die in der Planzeichnung angegebenen maximal zulassigen Grundflachen und Geschossflachen und die Anzahl der Vollgeschosse 3 3 @ g BeSChIUSS Wu rde am 25 02 . 1 5 Ortsu bI |Ch be kan nt gemaCht

estgesetzt. - o 2

2 2 bi;és" 3o°sB/-2 o § g': £ bis 18 30° +/-2 g

3. Bauweise und Stellung der Anlagen 9 - EFE 5 I 2 g2 SP o . . .y 22 . . - .
3.1 Offene Bauweisen nach §22 Abs. 2 BauNVO. In dem allgemeinem Wohngebiet WA 1-10, 13-28, 30-37 und 44-49 sind Einzelhauser, in WA 38-43 Doppelhauser in WA 11, 12 und 29 E o K A > bis 18° 30° +1-2 0 o § ) 4 3 A g g bis 167 W2 & o b) Dle fru hzeltlge Offe ntl ICh keltS betel | Ig u ng gemaB § 3 AbS . 1

Geschosswohnungen zuldssig. - . 2 o ] % “E’ § s P 3 § ke D sb & N 0] 8 E £ [ I EG e | 35 g & vy e . . .
3.2 Die Firstrichtung der Gebaude sind entsprechend der Regelschnitte vorgegeben. 1 _1 5 e 0 -2 2 & 30 41-2 2 9 =z liee oo % B 38 A =2 e X N X i L B A 2 = bis 18° s0° 42 BaUG B m |t Offte ntl |Cher Da rleg u ng u nd An horu ng fu r den
3.3 Das Seitenverhéltnis der Gebaude muss mindestens 5:4 (L/B) betragen. k) S A 8 £ g c bis1E 30° 4/-2 S S N £ S MG § 2 b te° 30° +/- 2 | StraRe ’\M\J\\ I 5 D 3 -F:) E Pp N B b I . d F 1 5 09 201 5 h t . d Z t
3.4 Die festgesetzten max. Wandhéhen werden von FOK EG/UG bis zur Traufe (Schnittpunkt Wandaussenseite mit Oberflache Dachhaut) gemessen (siehe Regelquerschnitte). = x “.3 =) o = PD SD & > > | I 15} gl e % 35 Ex E sb | 1 o Il (EG)Foxes k] % < n nin r ] vom N r |
3.5 Die festgesetzten max. Firsthéhen werden von FOK Erdgeschoss bis zum First (Schnittpunkt Wandaussenseite mit Oberfliche Dachhaut) gemessen (siehe Regelquerschnitte). \8’_\3'3 ’E‘é é é j A ) ~ %‘U; % 1 ‘\1‘ z| Z| [W(EG) FoxtHum 'g é i 5 A 8.00 2,00 | i g ‘g % D 5 epauu gSp a e assu g (0) . . a e e

m o) % 3 =) ] = <>‘<; % D 2 2 . . . .
oy N Béschung| LlEoEs 5 & 5 EE (1. 06) i 3 3 2000 L o0 | — & 2 B | — R EIR vom 13.10.2015 bis einschliel3lich 13.11.2015 stattgefunden.

4. Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen | KG — o [ | (EG)!max,s. pan FoK G z S = e I 7 Zl z| |I(EG) Z‘;EJEGPH ‘ 2,00 8,00 StraRe | r— g
4.1 Auf den nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen und bauliche Anlage i.S. des §23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO unzulassig, mit Ausnahme des §14 Abs. 2 BauNVO und Stellplatzen auf : Strale | L F\ HEG)  mage pur 5] 15 2004& * 10,00 * | StraRe } ’ [ ! KG [ ] B

den hierfiir festgesetzten Flachen. | 8.00 i KG p— Baufenster ; | KG Baufenster | \ 200 800

o -- . . . . . . . S - — ! %%HL . . iy o . .
4.2 Pergolen und zusétzliche offene Uberdachung bis 12,00gm sind bis zu einer Traufhdhe von 2,75m ausnahmsweise zuléssig. o onstor ; o 200 4 100 5 2,00 8,00 Baufenster C) Dle fru hzeltlge Betel I |g u ng der Behorden u nd SonStlgen
Baufenster s wn . s an

5. Aufschiittungen, Abgrabungen, Stiitzmauer an den privaten Grundstiicksgrenzen Baufenster §
5.1 Die in der Planzeichnung fiir die Hauptgebaude eingetragenen max. Héhen der FOK EG/ Garagen sind grundsatzlich einzuhalten. Trager Oﬁ:ten“Cher Belange gemaB 4 AbS ) 1 BaUG B fu r den
5.2 D_'e in der Planzeichnung fesfgelegte Hoheq§taﬁe|ung ist durcp zusatzllche_ Aufschittungen bzw. Abgrabungen herzustellen. Die sich daraus ergebenden Hohenversatze zu den Erschlieffungsstraften Wandhoéhe= Schnittpunkt AuRenflache Wand mit FOK EG/UG bis Schnittpunkt AuRenflache Wand mit Oberseite Dachhaut Wandhéhe= Schnittpunkt AuRenflache Wand mit FOK Wandhohe= Schnittpunkt AuRenflache Wand mit FOK EG/UG bis Schnittpunkt AuRenflache Wand mit Oberseite Dachhaut Wandhohe= Schnittpunkt AuRenflache Wand mit FOK EG/UG bis Schnittpunkt AuRenflache Wand mit Oberseite Dachhaut VO re ntwu rf deS Bebau u ngsplans |n der FaSSU ng Vom

sind zu den Nachbargrundstiicken durch Stiitzmauern oder Béschungen einzufassen. EG/UG bis Schnittpunkt AuRenflache Wand mit
5.3 Bei den Parzellen 12-20 sowie 38-43 werden Stiitzmauern an den privaten Grundstlcksgrenzen bis zu einer Héhe von max. 0,50m Hohe erlaubt. Evtl. Hangwasser zu den unteren Grundstlcken Firsthohe = Schnittpunkt AuBenflache Wand mit FOK EG bis Schnittpunkt AuRenflache Wand mit Oberseite Dachhaut Oberseite Dachhaut Firsthéhe = Schnittpunkt AuRenflache Wand mit FOK EG bis Schnittpunkt AuBenflache Wand mit Oberseite Dachhaut Firsthohe = Schnittpunkt AuRenflache Wand mit FOK EG bis Schnittpunkt AuBenflache Wand mit Oberseite Dachhaut I I I

oo Samit Abcefanaen mardon 15.09.2015 hat in der Zeit vom 12.10.2015 bis 16.11.2015

Firsthdhe = Schnittpunkt AuBenflaiche Wand mit FOK EG
6. Stellplitze und Garagen mit ihren Einfahrten Bis i(lzqhnittpunkt AufBenflache Wand mit Oberseite Stattg efu nden .
6.1 Stellplatze und Garagen sind nur auf den im Plan festgesetzten Flachen zuldssig. achhaut
6.2 Stellplatze im Freibereich sind auf den Privatgrundstlicken in wasserdurchlassigen Belagen herzustellen (Pflaster, Rasenpflaster, wassergebundene Decke, Schotterrasen).
6.3 Die Garagen sind mit einem Flachdach auszubilden. H
o d) Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom

7. Dicher g © g : .~ : ~
71 Die Dachform und Neigung sind im Bereich der Parzellen 1-49 als Satteldach mit einer Dachneigung von 30° +/- 2° oder mit einem Pultdach bis 18° zulssig. 4 4 g” % 5 5 é’ i 16° ) 23 . 02 201 6 wu rden d e Behorden u nd SonStlge Trager
7.2 Dachuberstande sind bis zu 50cm zulassig. Vordacher und Loggien mit einer Ausladung bis zu 3,00m sind zulassig. bt 2 > bis 18° 30° +/-2 o) - [ ' 30° +/-2 & e P . L . .
7.3 Dachaufbauten in Form von Dachgauben sind zulassig. Pro Dachflache max. 2 Dachgauben mit eine Breite von max. 1,40m. Mindestabstand der Dachgauben zur Giebelseite oder weiterer é % £ PD SD g . é £ E PD>%SD :‘:_” § Offtentl |Cher Belange gemaB § 4 AbS . 2 BaUG B N der Zelt vom

. . i I o T TP ST : S T S NN SRV 31.03.2016 bis 09.05.2016 beteiligt
7.4 Die sonstigen Dachelemente zur Gewinnung der Sonnenenergie (Solaranlagen usw.) sind im gesamten Plangebiet zuldssig. Eine Verschattung der benachbarten Geb&aude und die Beeintrachtigung 3 g ~ %F D S ] £ PD SD g 5 o O Xl E 2 2 S S . . IS . . etel |g .

des Blickraumes sind durch aufgestellte Kollektoren ins Tal zu vermeiden. © 15} g [ Il (EG)Foxes ™ é 3 l° A %’ § % Béschun: = I (EG) rge s 3 2 E ] A § E

} S = 5 mgs Pl § E % g D S 2 § 5 BB ERY : j 8 S D S E,’ g

8. Notwendige Stellplitze Bkchu } | LI 1 S g |1 (EG) roxee | 2 B 5 £ E } L ——— o Il (EG) Foxes, | S 2 .

Je Einfamilienhaus/ Doppelhaus sind mindestens 2 Stellplatze/ Garagen/ Carports zu errichten. Im Geschosswohnungsbau mussen pro Wohneinheit 1,5 Stellplatze nachgewiesen werden. B Tg ! ! : WI 8 g é a4 = - = — g ‘ 8.00 2,00 Stralte | — £ é’ S5 e) Del’ EntWU rf deS Bebau u ngSp|aneS N der FaSSU ng vom

i 8,00 2,00 ! . &5 2 4 D EV : < e g . .- .

o Einfrieduncen L { — RIS . | \c‘g\\ 23.02.2016 wurde mit Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB

Zur Einfriedung der Privatgrundstiicke zum 6ffentlichen bzw. privaten Bereich sind Z&une aus Holz oder Metall ohne Sockel bis max. 1,30m Hdhe zulassig. Geschnittene Hecken sind zul3ssig bis zu | A UG lel CIE Spielplatz — i T ! - b O . . . e .

einer Hohe von 1,80m. AuRerdem sind zum Erhalt der angestrebten Hohensituation der Privatgrundstiicke im hangigen Gelande zwischen den Privatgrundstiicken Stiitzmauern bis zu einer max. Héhe adenser } | | KG ; Baufenster } Spielplatz | - 18] der Ze|t vom 1 8 . 04 20 1 6 b|S 20 . 05 20 1 6 Oﬁ:entl |Ch

von 0,50m zulassig. % | G‘phweg : } Wendemadglichkeit

. | | | | ausgelegt.

10. Versiegelung I

Die Versiegelung des Bodens durch befestigte Flachen auf Privatgrundstiicken ist zu minimieren. Fir Terrassen, Hauszugéange, private Stellpldtze und Stellplatzzufahrten gelten folgende

Maximalflachen:

Jeaélamrselﬁa%ggm (E+ED); je Parzelle 160gm (G) Wandhéhe= Schnittpunkt AuRenflache Wand mit FOK EG/UG bis Schnittpunkt AuRenflache Wand mit Oberseite Dachhaut Wandhéhe= Schnittpunkt AuRenflache Wand mit FOK EG/UG bis Schnittpunkt AuRenflache Wand mit Oberseite Dachhaut f) Der M arktrat N Ittendorf hat m It BeSCh | uss des M arkrates

Bei der Berechnung kénnen fir besondere Belagsarten folgende Faktoren angesetzt werden: G . " . . . " . : G : " . . . " . .

§chotter- und Schotterrasendecken, Holz- oder Metallroste Firsthdhe = Schnittpunkt AuBenflache Wand mit FOK EG bis Schnittpunkt AufRenflache Wand mit Oberseite Dachhaut Firsthéhe = Schnittpunkt Auenflache Wand mit FOK EG bis Schnittpunkt AuRenflache Wand mit Oberseite Dachhaut V0m 2 1 ] 06 . 201 6 den Bebau u ngSp|an "Am Bauernfeld I I _

Uberwasserdurchlassigem Untergrund: Anrechnung zu 50% S h . h f " . B 1 O Ab 1 B GB ] d F

chonhofen" gemafl § s. 1 BauGB in der Fassung vom

Natursteinpflaster in Splittbettung,

ungebundene Decken, Rasengitterplatten: Anrechnung zu 75%
21.06.2016 als Satzung beschlossen und den Bebauungsplan

Alle sonstigen Belagsarten: Anrechnung zu 100%

%m%m“hten nicht méglich. Das anfallende Niederschlagswasser aus Dachflichen, Terrassen, Auffahrten, Wegen, usw. ist in den im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten B e b a u u n g S_ u n d G ru n O rd n u n g S p I a n M 1 1 O O O Leg e n d e B e b a u u n g S_ u n d G ru n O rd n u n g S p I a n ausgefertigt-

hergestellten Retentionsanlagen (Riickhaltezisternen) zu sammeln und Uber den gedrosselten Ablauf in den &ffentlichen Niederschlagswasserkanal einzuleiten. Das Nutzvolumen der Zisternen betragt
3m?3. Das Ruckhaltevolumen (7m?®) mit jeweiligem Drosselabfluss ist fir die jeweilige Parzelle bemessen. Ein Notlberlauf an den 6ffentlichen Niederschlagswasserkanal ist vorgesehen.
. .
| ] Festsetzungen: Nittendorf, den
Soweit sich aus der Ausnutzung der Uberbaubaren Grundstlicksflachen geringere Abstandsflachen als nach Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO ergeben, sind diese gemal Art. 7 Abs. 1 BayBO festgesetzt. ; bt i Markt N Ittendorf
Eine ausreichende Belichtung und Liftung ist gewahrleistet. Im Hanggelande sind die Garagen der Parzellen 13-20 auf der Ostseite und die Garagen der Parzellen 38-43 auf der Nordseite bis zum V.. / : N
natlrlichen Geladnde zu griinden. m,‘_f_.}’_ ! [ “ Z / 7
o e \ B X7 6 WA Allgemeines Wohngebiet

13. Spielflichen
Spielflachen werden gem. DIN 18034 in der neuesten Fassung gestaltet

\
(2

N

o : == Geltungsbereich
sasTm [ Zahl der Vollgeschosse maximal J

14. Immissionen £ 7
Es wurde eine Schalltechnische Untersuchung durchgefihrt. In weiten Teilen des Geltungsbereichs des Bebauungsplans kénnen die Orientierungswerte nach DIN 18005 eingehalten werden. Im Z 8

A _A sischutzwand 2,50m 0. Urgelande(Parzelle 5,6) Helmut Sammdller

dstlichen Bereich kénnen Uberschreitungen des Orientierungswertes nach DIN 18005 und des Immissionsrichtwertes nach der 16. BImSchV auftreten. Fiir die Parzellen 5 und 6 wird ein aktiver 186,83m X .
Schallschutz festgesetzt. Die im Plan gekennzeichneten Fassadenseiten der Parzellen 4 bis 7 an der dstlichen Geltungsbereichsgrenze sind nach DIN 4109 den Larmpegelbereichen | und Il rreete 11 g g 7 Y GRZ Gru ndﬂachenzah| 0,4 E t B . : t
zuzuordnen. Sofern sich dahinter schutzbediirftige Rdume befinden, wird fir diese Fassaden das erforderliche Gesamtschalldamm-Mal der AuRenbauteile erf. R'w, res (30dB) festgesetzt. Die im Plan imEniaE 2%°5°F 7 4 %\ P A rster u rgermeIS er
gekennzeichnete Fassadenseite der Parzelle 6 an der ¢stlichen Geltungsbereichsgrenze ist nach DIN 4109 dem Larmpegelbereich Il zuzuordnen. Sofern sich dahinter schutzbediirftige Raume ~ GRZ 0.4 R ; 7/ . X (\\ ‘ 7 \ FE B f ” 33
befinden, wird fiir diese Fassaden das erforderliche Gesamtschallddmm-MalR der AuRenbauteile erf. R'w, res (35dB) festgesetzt. Bei ausgebauten Dachgeschossen mit darunter liegenden ~ SEACE i s i N 5 o GFZ G h flach hl 0.6/0.8 (G aumrialigrenze m
schutzbediirfigen Radumen gilt fir das Dach dasselbe Gesamtschallddmm-MaR wie firr die Fassaden. Die Festlegung der Schallschutzklassen fir die Fenster bestimmt sich nach VDI 2719. Werden ~ : O g 7, & N Ve 7 AT | eschossiiachenza ) ) ( )
schutzbediirftige Raume ausschlieRlich (iber gekennzeichnete Fassadenseiten Uber Fenster bellftet, wird der Einbau von schallgedammten Luftungseinrichtungen empfohlen. — / YA / (\\ )% A 4 g ( o WH W dh . h g) Der SatZU nngeSCh | uss zu dem Bebau u ngSp|an wu rde am
S A0 AN X/ a E—
Parzellen 12/29 - S P 7 N gt / a X . an ohe, max. m " o 1
15, Griinordnung T ; s XA ) DN Dachneigung ! 20.09.2016 gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich
15.1  Pflanzgebote GRZ 04 A~ . N p'¢ s Z< 4 e = - 68202m g "
1511 Offentiohs Grinfidchen / o i 2 X WA~ N\ TAN\ Bauarenze bekannt gemacht. Der Bebauungsplan "Am Bauernfeld Il -
Als straBenbegleitendes Grln sind entlang der ZufahrtsstraBen im Westen, sowie im Norden, Badume Il. Wuchsordnung, aus einer Baumart, gem. Pflanzliste zu bepflanzen. In den &ffentlichen [ / P r T~ 700 ;;5/ L /3 © 063 FD FI hd h Ug b n HT
Griinflachen setzen sich weitere Baumgruppen aus B&umen der I. und Il. Wuchsordnung, gem. Pflanzliste, zusammen. Offentlich begriinte Flachen auBerhalb der Pflanzungen, in Form von ! \. ) . ) eGP 7 4 \. N % - Z<a\ o 7 esroam E—— achaac SChonhOfen |St dam|t N Kraft getreten Der Bebauungsplan
heimischen Strauchern, werden als extensiver Rasen (Landschaftsrasen) angelegt. Einzige Ausnahme im Nordwesten, hier wird die best. Griinfliche der Sukzession berlassen. Die Pflanzinseln im | \ 0 \ \ { / IR (RN I o’ < =X % e X N X WA L. . . . . .
StralRenzug erhalten eine yorgefertigte Staudenmischung. Im Norden, SUdgn und teilweise im Osten, erfolgt eine Randeingr[]nq_ng aus einer zweireihigen, heckenaftiggn Be_pflanzun"g aus den ll'. \\ /3 I _2 el g ' % g /2 A\ ) '+D|GRSZD(’)"ZD — Bau||n|e W”’d ZU Jedermanns E|nS|Cht bereltgehalten
Straucharten nach Pflanzliste. Zur Abfangung des Hangwassers werden im Norden und Westen naturnah gestaltete Regenriickhaltebecken, mit gedrosselter Einleitung in den o6ffentlichen \ \ \ VA < < s P e “eat50m I GFzos SD S atte|dach
Niederschlagswasserkanal, angelegt. \ \ | / ¢ P d > N ‘
15.2.  Pflanzverbot \ \ e P [ b= sesinke 1 / VP st0mme W e © o\ A ) 0 e
Ein spezielles Pflanzverbot wird nicht festgelegt. Im Bereich von Grundstlickseingriinungen sind geschnittene Hecken lediglich bis max. H6he 1,80m zulassig. \ \ - \ 1 ". =1 15— . f T /,5/\/ - ke 662.95m s Gre nzen
Von Erdkabeln ist beiderseits ein Pflanzabstand von 2,50 m einzuhalten. . \ \ \ \L\i\ / = P 3 /1 ’ // PD PU |td aCh
15.3. Pflanzenliste fir griinordnerische Maflnahmen: “S\[[ﬂ ) \ A 1 \ T~ | | | R S / W 730,90me //’ y [
StraRenbaume, Baume Il. Wuchsordnung, wie: AN | i - I F= )t /30 | T T " S T TTI AUSgleiChSﬂéChe
Acer platanoides ,Columnare* Saulenformiger Spitzahorn R AV /A \ | VP ~ - T/ | e . b _ ¥ = .
Acer platanoides ,Emerald Queen*® Schmaler Spitzahorn OL Rs )4 12 P( 29 \ \ | | r W P A a R1-R8 RegeanCkhaIteﬂaChen Hel m Ut Sam mu I Ier
Carpinus betulus ,Fastigiata“ Saulenhainbuche oo \ | | { NG e S g / £ S . .
Fra)r()inus ornus ¥ Blumenesche 2 SOOC ; Y . MRl % < 2 Q 3 e — ) ‘ 1 Parzellennummer E rSter B u rgermGISter
. - - . \ T \ 0 N H \ N '..",’, — < M% o~
Prunus avium ,Plena* Gefiilltbliihende Vogelkirsche 188,500 Rl T \ geami N\ ule 2y ! - FOK EG/ G2 FuRRbodenoberkante EG/ Garage max. u.
Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche . N ® N N AbweiChun en von der
Offentliche Griinflachen, Baume I. Wuchsordnung, wie: 13 28\ b \31 ” vorgesch riebenegn FOK-Hohe bis +/- 30cm 137 Flurstucksnummer
Acer pseudoplatanus Bergahorn N ) ! - g \
Acer platanoides Spitzahorn 4 zulassi ; . =5 - (s \ K
Carpinus betulus Hainbuche soaget | e [ NN N 9 Strallenbegleitgrin, Baum Il. Wuchsordnung R ' TN : N
Fagus sylvatica Rotbuche i —— - 32 f/ 2, T 2= e ALESON TR O\ ; o T TN
Fraxinus excelsior Gemeine Esche \‘M 27 B N, eromm .- ] o NG o hj\ N\ Ve = ey b \ *
Prunus avium Vogelkirsche N \\\ ® e S _ " WandhOhe max. ... mvon FOK EG bIS Baum I WUChSOI’dnun | n/-lqg O D= o S SN A =X N N ‘ e (} ¢
Quercus robur Stieleiche \| X[ B ‘ - WH Schnittpunkt Dachhaut und Auf3enwand ' 9 ;{’- ik R Rt R R QS ——N
Quercus petraea Traubeneiche P T4k e\ =P M eer e D NN T ] Firstefschlag
Salix alba Silberweide 820,26m* N\ 840,93 ‘ ! W) ¥ i S IENCHE o RN ; il s ~ %
Tilia platyphylios Sommerlinde \ \ 5t ] . ) O Baum II. Wuchsordnung Pt : - S N NG ST
Tilia cordata Winterlinde N \ \ \ NI I - Firsthohe max. ... m von FOK EG bis
\ G2 \| \ \ N\ G2\ \
) \| P \ \ 15 26 o \in . 679,79m? 5 1
Offentliche Griinflachen, Bdume IIl. Wuchsordnung, wie: i \ A\ A N I A " FH SChnIttpunkt Dachhaut und Au Benwand @ ObStbaum in StreUObStWieSG
Acer campestre Feldahorn \ \| & 33 .
Prunus padus Traubenkirsche \ 753:\60,“2 793,18m= \ Y Parzellon 3037 .
Sorbus aria Mehlbeere S \ \ A\ \ WAL A - e A i i i i . . .
Sorbus aucuparia Vogelbeere =N o\ \ o2 = 450 | 1,50 offentl. StralRen mit Multifunktionsstreifen A Bauminseln mit Staudenmischungen
\ \ \ \ \ h GFZ=0,6 >
G2\ \ \ \ G2 \I/\ \\\ 08, * ?“
Straucher als Ortsrandeingriinung und fiir sonstige &ffentliche Griinflachen: VA \ 16 25 N A A = EE i N\ A A
Cornus mas Kornelkirsche x i } R - £ Forst- und Wirtsch aftSWGg G2 ; i BN g . oo ARG flen ™ -y
Cornus sanguinea Gemeiner Hartriegel oA o2 \ \ 7‘\‘\1558m2\\ 117 26m ‘;"405 ’f B FD Garage mit maximaler Ste”platzanzahl RN T e N *f e\ N NN 7 ST g ¥
Corylus avellana Haselnuss 1x0] 5D FD : ; " P i ,‘ ; ! = Flachdach 5 el = e ﬁ— AT D\ )4 20
. o . s \ \ ' . { ] G2 [ 3 it " . 7, 1 ——— { vl - nu“‘emm u ¢ h 7 ) 5 > 2 4 3
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn GFZ 0.6 415 \‘ L { | Fo/ 34 e . Offe nﬂ FU Bweg - 3 2 / A\ = ' e Aj s R T
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen ‘ | / / . B - ¢ ) \ = ibich ;73804 ZNNEET O O, Nasensnofer ! /
Ligustrum vulgare Liguster T & ’ \ " e . . ' W/ c 0|l 7 ) U et e
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche e 7 3 2 ® / ) offentlicher Parkplatz J 7 : . 41 ] = Bleal
Prunus spinosa Schlehe m | i | i " i ﬁ - Bestands Feld- und Wlesenweg =
Rosa arvensis Feld-Rose | [ ‘ ' |  E—
Rosa canina Hunds-Rose ‘ $78,15mf | 677,367 ’ ! | ee8.35m’ / \ Ein-/Ausfahrt
Sambucus nigra Schwarzer Holunder | GAEEON | | ¥ | -— s ¥ X i 3
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball ‘ | | / " / [ 35 e @ @ offentl. Grunflachen mit Strauchern ]
Viburnum lantana Wolliger Schneeball ‘ | 53 18 | 23 e / i = . | CP \ C rt | AR i S &< ==c
‘\” : }‘ }" ‘y" r” :: (u" / 2418 25 B . . . arpo by n' i 4 N/ 7 7‘ 1 = ;Q : N
Pflanzenqualitét der Baume: I. WU Hochstamm, 3xv, mDb, StU 18/20 b | IR / J/ { °. %, ° Waldsaum in Ausgleichsflache L 4 NIRRT (T LTy AR ae ST SN
Il. WU Hochstamm, 3xv, mDb, StU 16/18 P | / [ ey o P [9] [ Sk ' ; e “"ﬁﬂ:ﬂnbf;‘*m,__,
| | | ! / f / . { 2 \453, A b conia ol ar g
| | 2 T O it = ==t | aalFirsterce " st
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Garten- und Aussenarlagenplanung

Pflanzenliste Streuobstwiese, wie: .
Apfelsorten: Bohnapfel, Boikenapfel, Brettacher, Danziger Kantapfel, Gewiirzluiken, Grahams Jubildum, Jacob Fischer, Jacob Lebel, Luikenapfel, Reglindis, Gemarku ng Ette rZhausen Im AnSCh I uss an den

Roter Boskoop, Schéner von Boskoop, Schéner von Nordhausen, Wiltshire

Birnensorten: Bartholomausbirne, Geloméstler, Griine Jagdbirne, Mollebusch, Oberdsterreichische Weinbirne, Schweizer Wasserbirne Gesa mte r Ge Itu N g S be re | Ch 62 ] 065 , OO m2 N atu rbad eStra n d _ N \\/,gfwﬁn 1

-
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Straucher: 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm hoch, Pflanzabstand 1,00m x 1,20m (Auenwa|d pﬂanzu ng, sowie Sukzessionsflache mit < 7N Ry NG AT el N A, N FON 209404; 9 36 00 NITTENDORF,

Bebauungs- und Grunordnungsplan
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Fur die noch offenen 13.003,00 m? wird eine Teilflachen der Grundstlcke FI.-Nr. 146/22 und FI.-Nr. 146/23, Gemarkung Etterzhausen, nachgewiesen. FGUChtm u Iden wu rde In el nem erSten BauabSChn Itt ZA%, <N b b, Lw pl=) i E : s U e ‘ INE e N }

Eine Planung fiir die gesamten Grundstiicke FI.Nr. 146/22, sowie FI.Nr. 146/23, Gemarkung Etterzhausen, wurde bereits fiir das Bauvorhaben ,Gewerbegiet Steinbuches“ durch die : . 2 1 I 1 A I S N » \ : e N aE ) S/ = ‘ ; ‘

Landschaftsarchitekten Machalitzky Bartsch, bzw. EBB durchgefiihrt und genehmigt. Prlvate GrundStUCke (PaI’Z) 35774700m umgesetZt Elne Erwelterung dleser FIaChe’ mlt ebenfalls PLANINHALT

Diese Plane werden als Anlage beigefiigt. (Plan EBB: Ausgleichsflachen und -maRnahmen zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Gewerbegebiet Steinbuchse”, vom 11.04.2001, gea. 02.07.2001, : :

sowie Plan Machalitzky Bartsch: Naturschutzrechtliche Ausgleichsflache Badestelle, Plan Nr. 434/3, vom 14.10.2003, erg. 30.10.2003). Ebenso wurde in diesem Zusammenhang eine Wasserrechtliche Stra Be n/ We e/ Pa rke n 7 225 OO m2 el n e r Bepﬂa nZU ng a US Auenwald pﬂa nZU ng, SOWle

Genehmigung eingeholt. Genehmigungsbescheid vom 23.04.2004, AZ: S31-3-647/3/4 Nittendorf; S 31-2-641/4 Nittendorf. Die wasserrechtliche Genehmigung wurde unbefristet erteilt. Der Bescheid g " ) . . . . . .

fegt ebenfalls als Anlage bel Restfldche (RR. Strakenbedleitari 9.020.00m? Sukzessionsflache mit Feuchtmulden, findet in einem

Die 0.g. Flachen liegen direkt am (flussabwarts) rechten Ufer der Naab, nérdlich der Ortschaft Etterzhausen. Das Ufer wird von einem ca. 3-5 (z.T.-12m) breiten Gehdlzstreifen entlang der Naab ( ) . . s . .

ges&umt. Im Anschluss daran werden die Flachen landwirtschaftlich, intensiv genutzt. Diese Ackerflachen sind zum Ausgleich ohne Einschrankungen verwendbar. Der sogenannte 1. Bauabschnitt estifache ! ralsen eg el g run, usw. ' ! m Zwe|ten BauabSCh N |tt, aIS benot|gte Au Sg |e|Ch SﬂaChe "Am G 77 /

wurde bereits durchgefihrt. Fiir den Ausgleich zum Bebauungsplan ,Am Bauernfeld I, soll der 2. Bauabschnitt durchgefiihrt werden. Es wird geplant, auf dieser Flache sowohl Retentionsraum bei " ) N \1 P e 118 \

Hochwasser, als auch neuen Lebensraum fiir verschiedenste Pflanzen- und Tierarten zu schaffen. > AP o ——\ e ; Ny e le ] / d

Bauernfeld II" im direkten Anschluss statt. F . SRR e LR S e W e50) N B/
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17. Inkrafttreten
Der Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.




