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Satzung

Zur Einbeziehung einzelner AuBenbereichsflachen in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil Haugenried, Markt Nittendorf, Landkreis Regensburg.
(Erganzungssatzung)

Auf Grund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414, ber. durch Gesetze vom 03.05.2005, BGBI | S. 1224,
vom 21.06.2005 (BGBI 1 S. 1818); vom 05.09.2006 (BGBI S. 2098) vom
13.12.2006 (BGBI. | S. 2878) vom 21.12.2006 (BGBI | S. 3316) hat der Marktrat
des Marktes Nittendorf folgende Satzung beschlossen:

Begriindung:

Die Aufnahme der Grundsticke Flur Nr. 35 (T), 128 (T), 130 (T) und 130/9,
Gemarkung Haugenried stellt eine Ortsabrundung dar und ist mit einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

§1
Gegenstand
Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Haugenried werden

festgelegt.

§2
Abrundung
Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Haugenried wird durch folgende

AuBenbereichsgrundsticke abgerundet:

1. Grundstick Flur Nr. 35 (T),  Gemarkung Haugenried
2. Grundsttick Flur Nr. 128 (T), Gemarkung Haugenried
3. Grundsttick Flur Nr. 129 (T), Gemarkung Haugenried
4. Grundstick Flur Nr. 130 (T), Gemarkung Haugenried
5. Grundstuick Flur Nr. 130/9,  Gemarkung Haugenried
6. Grundstick Flur Nr. 131 (T), Gemarkung Haugenried

§3
Raumlicher Geltungsbereich
Die Grenzen des abgerundeten, im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
Haugenried sind im Lageplan vom 09.09.2008 dargestellt. Dieser Plan ist

verbindlicher Bestandteil dieser Satzung.

§4
Bauliche Nutzung
Die bauliche Nutzung der im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung
liegenden Grundstiicke richtet sich nach § 34 Abs. 1 BauGB und den folgenden

Festsetzungen dieser Satzung:

1. MaRB der baulichen Nutzung:
Parzelle 1
E + D, maximal 2 Vollgeschosse.



Parzelle 2
U + E + D, maximal 2 Vollgeschosse.

2. Bauweise
Es sind nur Doppelhaushalften (Parzelle 1) bzw. Einzelhduser (Parzelle 2) mit

max. 2 Wohnungen zul&ssig.

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen
Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die Ausweisung von
Baugrenzen und Baulinien im Lageplan vom 09.09.08 festgesetzt.

§5
Ortliche Bauvorschriften
Fir die aussere Gestaltung der baulichen Anlagen auf den Grundstiicken im
raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung werden nach § 34 Abs. 4 BauGB i. V.
m. § 9 Abs. 4 BauGB folgende 6rtliche Bauvorschriften festgesetzt:

1. Dachgestaltung
Die Haupt- und Nebengebadude sind mit einem Satteldach mit einer Neigung von

mindestens 37° und héchstens 43° auszubilden.

2. Fassadengestaltung

Die AuBenwande der Haupt- und Garagengebdude sind als geputzte
Mauerwerkswande oder Holzkonstruktionen mit Holzschalung auszubilden.
Sichtbeton ist nur in geringen Bereichen zulassig.

Far Wandanstriche sind gebrochene Erdfarbténe zu wahlen. Grelle Farbtone oder
reine Weildténe sind nicht zulassig.

3. Gestaltung der befestigten Flachen

Stellplatz-, Stauraum-, Zufahrts- und Zugangsflaichen sind mit folgenden
Materialien auszubilden: Wasserdurchlassige Konstruktionen wie z. B.
wassergebundene Schotterflichen, Rasenfugensteine oder Rasengittersteine.
Eine geringe Flache kann mit Beton- oder Natursteinpflaster befestigt werden (z. B.
Garagenzufahrten) Diese Flachen sind auf das notwendige Maf zu beschranken.

4. Gelandeverdanderungen

Auffillungen und Abgrabungen sind so auszufuhren, dass zum Nachbargrundstick
keine Boschung von mehr als 30° Neigung entsteht. Abgrabungen und
Auffillungen darfen nur bis zu einer Hohe von 0,50 m vorgenommen werden. Bei
gréReren Niveauunterschieden ist das Gelande zu terrassieren. Die Flachen sind
auf das notwendige Mal} zu beschranken.

6. Stellplatze und Garagen
Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zuléssig.

Je Grundstiick ist eine Zufahrtsbreite (von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus) von
héchstens 6,0 m bei Doppelgaragen und 3,0 m bei Einzelgaragen zulassig.



Vor Garagen ist ein Stauraum zur oOffentlichen Verkehrsflache von mindestens
5,0 m einzuhalten. Dieser Stauraum darf stralenseitig nicht eingefriedet werden.

Die Hohenlage der Garagen (FFOK) wird in der Form festgesetzt, dass eine
Rampe mit einer max. Steigung von 5% und einer Lange von mind. 5 m, bezogen
auf die offentliche Verkehrsflache festgesetzt wird. Speziell wird darauf
hingewiesen, dass Regenwasser vom Baugrundstiick nicht auf éffentliche Flachen
fliesen darf.

§6
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Die vom Biro Landschaftsarchitekt Dipl. Ing. Richard Weidmdller, Wohrdstrake 7,
93059 Regensburg, erarbeitete Eingriffsregelung (Stand 10.09.2008), ist Bestand-

teil dieser Satzung und ist als Anlage beigefugt.

§7
Hinweise

e Bei der Anpflanzung von Baumen ist ein Abstand von 8,0 m zur befestigten
Flache der Kreisstrasse einzuhalten.

« Bei der Versickerung von Niederschlagswasser wird auf die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung und die hierzu erlassenen
technischen Regeln zum schadlosen Einleiten in das Grundwasser
verwiesen.

¢ Zum Schutz gegen ortliche Starkniederschlage wird bei Gebaudedtffnungen
empfohlen, die Unterkante der Offnungen mit einem Sicherheitsabstand
Uber Gelandehbhe und StralRenoberkante zu legen.

¢ Im Bereich der Parzelle 2 verlaufen méglicherweise Daten- und
Steuerungskabel sowie die Hauptleitung nach Viergstetten. Vor Baubeginn
der Bauarbeiten sollte der Verlauf mit dem Zweckverband zur
Wasserversorgung der Viehhausen-Bergmattinger-Gruppe aufgedeckt
werden.

§8
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrigkeiten im Sinne des Art. 89, BayBO handelt, wer den oértlichen

Bauvorschriften nach § 5 dieser Satzung zuwiderhandelt.

§9
In-Kraft-Treten
Diese Satzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB

in Kraft.
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