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F) ErschlieBung
a) Entwasserung

Die Abwasserentsorgung ist durch den Anschluss an die Offentliche
Entwéasserungsanlage des Zweckverbandes zur Abwasserbeseitigung im Labertal
gesichert.

b) Verkehrserschlielung

Die auRere Erschlieung ist durch die bestehende Ortsstralle ,Werdenfelser Weg*
mit Anbindung an die Staatsstralle 2394 gesichert.

A c) Wasserversorgung

Die Versorgung mit Wasser ist durch den Anschluss an das Leitungsnetz des
Zweckverbandes der Wasserversorgungsgruppe Laber-Naab gesichert.

G) Textliche Festsetzungen
1. Geltungsbereich

MaRgebend ist die zeichnerische Darstellung im Lageplan.

2. Art der baulichen Nutzung

_ Wohngebiet WA _
-~ Aligemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 der BauNVO idF. der
Bekanntmachung vom 23.01.199 (BGBI. | S. 132)

3. MaR der baulichen Nutzung
Maximal 2 Vollgeschossé
GRZ 04 - GFZ 06
(Soweit sich aus den sonstigen Festlegungen keine geringeren Werte ergeben.)

4. Bauweise

GemaR den Eintragungen im Bebauungsplan wird folgende Bauweise fest-
gesetzt:

offene Bauweise, nur Einzelhauser zulassig, auf den Parzellen 13, 14, 24, 25, 26
und 27 Doppelhauser zulassig



. Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Nicht tiberbaute Grundstiicksflache sind zu begrinen und gartnerisch anzulegen.

. Regelquerschnitte

Gebaude

Die in den Regelquerschnitten genannten Masse und gestalterischen Aussagen
sind Bestandteil der textlichen Festsetzungen.

Teilgebiet |
E+D N
2 r —
*
2
L 1
Kniestock: max. 0,75 m
Dachform: Satteldach
Dachneigung: | 35° - 40° :
Traufwandhohe: max. 4,10 m bergseitig
Sockelhéhe: max. 0,30 m
U+E+D
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Kniestock: max. 0,30 m
Dachform: Satteldach
Dachneigung: 35° - 40°
Traufwandhohe: max. 3,70 m bergseitig

_ max. 6,40 m talseitig
Sockelhthe: max. 0,30 m



Teilgebiet Il
U+E+D
7 ;
— % %
Kniestock: max. 0,30 m
Dachform: Satteldach
Dachneigung: 25° - 30°
Traufwandhohe: max. 3,70 m bergseitig
max. 6,40 m talseitig
Sockelhthe: mgx. 0,30 m
Erlauterungen: Kniestock: gemessen an der Aussenkante der Aullen-
wand von OK Rohdecke bis UK Dachsparren
Traufhthe: gemessen ab OK Gelande (natrlich) bis
Schnittpunkt AuBenwand OK Dachhaut
StrafBen

Die im Regelquerschnitt genannten MaRe sind Bestandteil der ,Textlichen
Festsetzungen®.

LindenstraBe / Werdenfelser Weg

ﬁr’:ﬁ 4 o ité T
PARKEN FAHRBAHN
lca 175 | ca. 5.00 ,

! |

Am Boberg
B s ' @l
GEHWEG FAHRBAHN

|
ca. 1.00| ca. 5.00
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7. Stellplatze und Garagen

1. Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstticksflachen zulassig.

2 Je Grundstiick ist eine Zufahrtsbreite (von der offentlichen Verkehrsflache aus)
von héchstens 6,0 m bei Doppelgaragen und 3,0 m bei Einzelgaragen zulassig.

3. Vor Garagen ist ein Stauraum zur offentlichen Verkehrsflache von mindestens
5.0 m einzuhalten. Dieser Stauraum darf straenseitig nicht eingefriedet werden.

4. Hinweis: Es soll angestrebt werden, die Zufahrten, Stellplatze und Parkplatze mit
wasserdurchlassngen Belagen herzustellen (wassergebundene Decke).

5. Hinweis: Treffen Garagen an der Grundstlicksgrenze zusammen, SO sollte ein
Pflanzstreifen zwischen den Einfahrten angeordnet werden.

8. Dachentwasserung

1. Die unverschmutzten Dachabwasser dirfen nicht in die Kanalisation geleitet
werden und sind auf dem Grundstiick versickern zu lassen. Ein Nachweis tber
Sickerungsfahigkeit des Untergrundes ist erforderlich.

2. Hinweis: Zur sparsamen Verwendung von Grundwasser sollten fur die
Gartenbewisserung Zisternen erstellt werden.

9. Wassergefahrdende Stoffe

Hinweis: Das Baugebiet befindet sich einem wasserwirtschaftlich sensiblen
Bereich (Karst), sowie in der Nahe des Oberflachengewéassers Schwarze Laber,
wo mit hohen Grundwasserstanden zu rechnen ist.

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (§ 19 g Wasserhaushaltsgesetz)
ist deshalb besondere Sorgfalt geboten.

Auf notwendige Verfahren nach den Wassergesetzen (z.B. Anzeigepflicht nach
Art. BayWG), nach dem Gewerberecht (z.B. § 19 VbF) und nach dem
Immissionsschutzrecht (z.B. 4 BImSchV) wird hingewiesen.

Far die Lagerung von Ol ist die VAWSF (Anlagen- und Fachbetriebsverordnung)
zu beachten.

10.Wild abflieBendes Wasser

Hinweise: Wegen der Hanglage des Baugebietes kann bei Starkregen oder
Schneeschmelze trotz vorgesehener Kanalisierung Niederschlagswasser aus den
hoher gelegenen Bereichen ungeordnet breitflachig in  vorhandenen
Gelandemulden abflieBen und Schaden anrichten.

In der vorhandenen Gelandemulde im Planungsgebiet ist ein zeitweiser
Niederschlagswasserabfluss moglich. Es wird empfohlen, alle Gebaudeéffnungen



11.

wie Kellerlichtschachte und Eingdnge mit einem Sicherheitsabstand (ber
Oberkante der geplanten ErschlieBungsstrale zu legen.

Soweit die Untergrundverhéltnisse beurteilt werden kénnen, kann je nach der
ortlich anzutreffenden Durchlassigkeit des Untergrundes und wegen der
vorherrschenden Geldndeneigungen bei Starkregen, langen Nasseperioden oder
Schneeschmelzen oberflachennah Schichtwasser auftreten.

Es wird empfohlen, beim Bau von Unterkellerungen und von Kellergeschossen
notwendige Vorkehrungen gegen Wassereinbriiche bzw. Vernassungen des
Mauerwerks zu treffen.

Aufschiittungen, Abgrabungen, Stiitzmauern, Terrassierungen

Hinweis: Grundsatzlich gilt, dass die nattrliche Gelédndeoberflache aufgenommen
werden soll und auf Aufschiittungen, Abgrabungen, Stitzmauern etc. weitgehend
verzichtet werden sollte.

Aus topographischen Griinden ist dies teilweise sehr schwierig, deshalb werden
folgende Punkte aufgenommen:

1. Kellergeschosse von Gebauden dirfen nicht durch Abbéschungen freigelegt
werden.

2. Auf Stitzmauern sollte weitgehend verzichtet werden. Sind Stitzmauern
unbedingt notwendig, so sind diese als Trockenmauern, Natursteinmauern
0.4a. herzustellen und auf das absolut notwendige MaB zu beschranken.

12.H6henlage

Als Hinweis wird hier folgende Regel bekannt gegeben:

Die FOK EG darf maximal 0,30 m tiber OK natirlichem Gelande sein.

13.Forstamtliche Belange

Bei den Parzellen 1, 2 und 3 sind bei Verwendung von Festbrandstoffen
Prallbleche oder Funkenfanggitter anzubringen.

Offene Kamine und Grillplatze sind nicht gestattet.

Von den Parzellen 1, 2 und 3 diirfen keine Zugange zum nérdlich angrenzenden
Grundstiick (Flur-Nr. 1224) erstellt werden. ol

14.SchallschutzmaBnahmen

Fir das Gebaude auf Parzelle 39 ist zum Antrag auf Baugenehmigung ein
Schallschutzgutachten anfertigen zu lassen.



15.Werbeanlagen

1. Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistungen und nur an stralBenseitigen
Einfriedungen und AuRenwanden (beschrankt auf Erdgeschoss) zulassig.

2. Leuchtreklamen und grelle Farben mit Wechsellicht sind unzulassig.

3. Bei Nasenschildern darf die Auskragung max. 60 cm von der Aullenwand
vorstehen.

16.AuBenantennén

Hinweis: Antennenanlagen sind, so weit mdglich, unter Dach zu bauen (Das
Ortsbild soli nicht beeintrachtigt werden.).

17.Gestaltung der baulichen Anlagen

1. Dacher:
Satteldacher auf Haupt- und Nebengebaude.

Dachaufbauten sind zuldssig, jedoch mussen diese kleinteilig und untergeordnet
sein.

Die Dacheindeckung muss in ziegelroter Farbe erfolgen.

2. Dachuberstande:

Ortgang max. 20 cm
Traufe max. 50 cm

3. AuBenwande: :
Es sind Stein- und Holzhauser zulassig.

Die AuRenwiande bei Steinhdusern sind als geputzte und gestrichene
Mauerflachen herzustellen.

Teilweise Verwendung von Sichtbeton bzw. Holzflachen (aus gestalterischen
Griunden) werden zugelassen.

Ornamentputze sind nicht zulassig.

Beim Sockel (der max. 30 cm hoch sein darf) ist darauf zu achten, dass keine
Farbunterschiede vorhanden sind (AuBenwandfarbe zu Sockelfarbe).

4. Fenster, Turen, Tore:

Sie sind hochrechteckig und kleingliedrig herzustellen.

5. Seitenverhaltnis:

Traufseite zur Giebelseite muss mindestens 5 : 4 betragen.



18.Einfriedungen |

1. Hinweis: Mauern sind weitgehend zu vermeiden. Hier wird nicht von
Unzulassigkeit gesprochen, da aus topographischen Griinde eine Einfriedung aus
Mauerwerk notwendig sein kann. Auch hier wird die Entscheidung durch die
Baugenehmigungsbehdérde getroffen.

2. Hauptsachlich sollen Holzzdune mit senkrechter und waagrechter Gliederung
(z.B. Hanichelzaun), Hecken mit heimischen Baumen und Strauchern eingebaut
werden. Maschendrahtzaune, die nur im  hinteren Grundstiicksbereich” zulassig
sind, miissen mit heimischen Gehélzen hinterpflanzt werden. Die Hohe an der
Grenze zu offentlichen Wegen darf max. 1,0 m betragen; im seitlichen und
rickwartigen Grundstiicksbereich kann eine max. Hohe von 1,3 m zugelassen
werden. Die Hohe der Einfriedungen richtet sich jedoch speziell nach einer
maoglichen Verkehrssicherheitsgefahrdung (Sichtdreieck freihalten).

19.Bepflanzungen

Die nicht tiberbauten Gaundstuckflachen sind gértnerisch anzulegen und laufend
zu unterhalten Je 300 m? Grundstiicksflache muss ein groBerer Baum (heimische
Gehdolze) gepflanzt werden. Der Stammum_fgng muss mind. 18/20 betragen.

"‘ %

Nadelbiume sind grundsatzlich unzu.léa's';sig.il;.""" '
Bei jedem Einzelbauvorhaben ist mit. dem Bauantrag ein qualifizierter
Begriinungsplan vorzulegen.

20.Ausnahmen und Befreiungen

Bei diesem Bebauungsplan handelt es sich z. T. um einen weitgehend bebauten
Bereich. Aus diesem Grunde wird auf den Bestandsschutz groter Wert gelegt.
Bei Renovierungen, Sanierungen etc. sind die Auflagen des Bebauungsplanes
herbeizufiilhren. Bei Neueindeckung eines Daches muss also nicht die
Dachneigung verandert werden. Es miissen jedoch ziegelrote Dacheindeckungen
verwendet werden.
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