Markt Nittendorf, 1. Anderung des Bebauungsplanes "Angerberg" - Entwurf M. 1:1000 (|

A. Festsetzungen durch Planzeichen, §2 BauGB

m——B
W || Grenze des radumlichen

M Jl Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Allgemeine Wohngebiete,
§4 BQuNVO, Abs.(1)u.(2)

Privates Grun:

Je Bauparzelle ist mindestens ein standortgerechter
heimischer Laubbaum oder ein Obst-Hochstamm zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Mindestqualitdt Laubbaum BdB, HEI Cont/20I

oder MB 200-250, Obstbaum BdB, H 2XV OB STU 8-10.
Koniferen, Exoten u. Formgehdlze sind nur akzentuierend

zu verwenden. Standortgerechte heimische Pflanzen sind
vorrangig zu wdahlen.

Forstamtliche Belange:
Bei den Parzellen 1, 2 und 3 sind bei Verwendung von

D. Ergdnzende Hinweise

5. Verfahrensablauf

5.1 Der Marktrat Nittendorf hat in seiner Sitzung vom

20.09.2016 die 1. Anderung Bebauungsplans
"Angerberg" im Bereich der StraBe "Am Boberg"
im vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 28.09.2016
ortsUblich bekannt gemacht.

o

Festbrennstoffen Prallbleche oder Funkenfanggitter

anzubringen 5.2 Zu dem Entwurf der Bebouungsplqndnde__rung in der
D e o et g Offene Kamine und Grilplaize sind nichf gestaftet. ond sonsfigen Tréger dtfenticher Bolange gomés
yuiiore blidiralsSaad il bbbt Von den Parzellen 1, 2 und 3 dirfen keine Zugdnge zum Léranlage . . .
Abstand s m zu den Grundstbcisarenzen nérdlich angrenzenden Grundstick (FI.Nr. 1224) erstellt WA 274OA2bQSCﬁ7BgU?B|.deer Zeit vom 26.01.2017 bis
werden. . Ve etengt.
S O | 5.3 Der Entwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassung
——e—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher 1224 0.4 vom 20.12.2016 wurde mit der Begrindung gemé&B
Nutzung (Teilgebiete | u. Il C. Hinweise O 1224 ’ §3 Abs.2 BauGB in der Zeif vom 26.01.2017 bis
v SD 27.02.2017 &ffentlich ausgelegt.
2. Gebdude @ 5.4  Der Markt Nittendorf hat mit Beschluss des
StraBenverkehrsfldchen Marktrates vom 21.03.2017 die Bebauungsplan-
2.1 Situierung: 31 TH 6.90 m anderung gem. §10 BauGB in der Fassung vom

Die genaue Lage des Gebdudes innerhalb der 20.12.2016 als Satzung beschlossen.

. Baugrenze sollte nach Prifung der energetischen 30 Tellgeble Nittendorf. den 21.03.2017
Verkehrsfldchen mit besonderer Nutzungsméglichkeiten, der Anordnung der =" : 03.
Iweckbestimmung Funktionsréume und der wirtschaftlichen Erschliessung
optimiert werden.
. Helmut Sammoduller (SIEGEL)
Grundflachenzahl, GRZ . :
0.4 N ‘ 22 SchutzmaBnahmen: Erster BUrgermeister
Besondere Beachtung/Prufung von MaBnahmen .
i 5.5 Der Satzungsbeschluss zu der Bebauungsplandnderun
© Offene Bauwelse. §22 BauNVO zum Schutz gegen Hochwasser/Starkregen. worde am 29.03.2017 gemaB § 10 Abs.3 BOUGE °
ortsUblich bekannt gemacht.
SD Satteldach 2.3  Dachgestaltung: Die Bebauungsplandnderung ist damit in
Flach- und Pultddcher < 22° auf Nebengebduden Kraft getreten.
_ ) ) sollfen als begrinte D&cher ausgeflhrt werden. .
Emgelhcuser und Doppelhduser Nittendorf, den 29.03.2017
zulGssig 3. Freiraumgestaltung
@ Hohenlage, max. Gebdudehdhe ; " _
0. FOK EG 3.1 Gelandeprofilierung: - Helmut Sammaller siecel)
Als MaBbezug gilt das AuBenmaB der GebdudehUlle zur FOK Vorbild der Geldndegestaltung sollte der naturliche Erster BUrgermeister
TH 6.90 m Max. Wandhdhe traufseitig Geldndeverlauf sein.
Als MaBbezug gilt die FOK EG des Gebaudes Notwendige Geldndeanpassungen sollten durch

bepflanzte Béschungen, oder durch eine Kombination
aus StUtzmauern und Boschung reguliert werden.
B. Festsetzungen durch Text, §9 BauGB Bei AbstUtzelementen sollte die Trockenbauweise

bevorzugt werden (keine Betonfundamente).

1. Private Fi&chen 3.2 Befestigte Fladchen:
Die Versiegelung von Fldchen sollte auf das
1.1 Baukorper: aus funktionalen Grinden unbedingt notwendige

Mindestmal beschrankt werden.
1.1.1  Zulassig sind Gebdude der Klassen1 und 2, BayBO,

Art.2 (3), max. 2 Wohneinheiten/Wohngebdude 3.2.1 Verkehrsflachen:
1.1.2 "Sonstige verfahrensfreie Nebengebdude" gemanB M.l.T Ausnahme der FOhrbOh.r.\e'n/Gehwege sollfen
Art. 57Abs.1 Ziff.1und 2 BayBO i.V. m.Art.6 Abs.9 BayBO E'Ocher) Wf?ssercvfmhmefcfgg b_elo'?se_“ .
bzw. in der ieweils aUltiaen Fassuna. zw. mit offenporigen sowie barrierefreien Bauweisen :
jwels gpffgen fasino Markt Nittendort
1.2  Ddacher:
3.3 Regenwasser: .
1.2.1 Hauptgebdude mit Satteldé&chern, Nebengebd&ude Anfallende Niederschlége sollten weit méglichst Landkreis Regensburg
ohne Reglement gesammelt und genutzt oder Uber die bewachsene
1.2.2 Dacheindeckungen und Dachmaterialien, die eine Bodenschicht versickert werden. _
Auswaschung von Schadstoffen hervorrufen kénnen, Aufgrund der Topographie und der Bodenbeschaffenheit
sind nur in beschichteter AusfUhrung zuldssig. muss bei Starkregenereignissen, Idngeren Ndsseperioden
und bei der Schneeschmelze mit oberfldchennahem
1.2.3 Dacheindeckungen aus grossformatigen Baustoffen Schichtwasser gerechnet werden. " "
(z.B. Bahnen, Tafeln oder Platten) Beim Bau von Unterkellerungen/Untergeschossen Be b(] uun gs p | an An g erberg
sind nur bis 22° DN zuldssig. sollten MaBnahmen gegen Verndssungen getroffen werden. .
Die Geld@ndeprofilierung bei Eingdngen, Lichtschdchten Or'I'S‘I'e || U n d Orf
1.2.4 Dacheindeckungen sind nur gedeckten Farben zul&ssig. etc. sollte ein Ablaufen des Wasseres ermoglichen.
1.3  Grundstucke: 4, Leichnerische Hinweise oo
13.1 Niederschlagswasser: 4.1 Nutzungsschablone ] . Aﬂ d erU ﬂ g im Bereich der StraBe "Am Boberg"
Sofern bei versickerungsfahigem Untergrund
unverschmutztes Nieders;hlogswo;ser auf den einzelnen WA Art der baulichen Nutzung
Bauparzellen versickert wird, sind die Anforderungen der
Niederschlagsfreistellungsverordnung mit den dazu O Bauweise
ergangenen technischen Regeln zu beachten. N
NachbargrundstUcke dUrfen nicht beeintréchtigt werden. 0.4 Grundficchenzahl (GRz)
SD Dachform
1.4 BEinfriedungen: an Hahenlage, max. Gebdudehdhe 0. FOK EG
Als MaBbezug gilt das Aussenmal der Gebd&udehllle
1.4.1 Einfriedungen auf Grundsticksgrenzen sind TH 6.90 m . " - )
bis 1,30 m Héhe Uber GOK ausserhalb von Sichtdreiecken m%&gf\/ezcjgngcﬁlgghe fraufseifig Vorhabenstrager: Entwurfsverfasser:
zuldssig. FOK EG des Gebdudes . . .
Material: Holz in natUrlichen Farbténen, . . Markt Nittendorf .. DIHOUGT lngenleu.rbgu
Metall in Grautdnen 4.2  AbkUrzungen und Signaturen 1. Bgm. Helmut Sammuller Dipl.Ing.(FH) Herbert Dinauer
. ) L ) . Am Marktplatz 3 Vogelholz 13
Maschendrahtzdune sind nicht an 6ffentlichen Verkehrs- FOK ) 93152 Nittendorf 93155 Hemau. Laufenthal
fldchen und nur in Kombination mit einer Fertige Ober-Kanfe (FuBboden) ’
standortgerechten Geholzpflanzung/Hecke zuldssig.
9 X o/ 9 Parzellennummer T. 09404/642-0 T. 09491/9529790
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