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Satzung

Zur Festlegung der Grenzen und zur Abrundung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles in Schénhofen, Markt Nittendorf, Landkreis Regensburg.
(Erganzungssatzung)

Auf Grund des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. 1998 S. 137), zul. gedndert durch EAG Bau v.
24.06.2004, BGBI. | S. 1359, hat die Gemeindevertretung des Marktes Nittendorf
folgende Satzung beschlossen:

Begriindung:

Die Aufnahme der Grundstiicke Flur Nr. 295 und 301, Gemarkung Schénhofen
stellt eine Ortsabrundung dar und ist mit einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung vereinbar. Die Planung wurde in enger Zusammenarbeit mit dem
Kreisbaumeister, der Tiefbauabteilung und dem fachlichen Naturschutz beim
Landratsamt Regensburg entwickelt.

§1
Gegenstand
Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Schénhofen werden

festgelegt.

§2
Abrundung
Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Schénhofen wird durch folgende
Aullenbereichsgrundstiicke abgerundet:

1. Grundstiick Flur Nr. 295, Gemarkung Schénhofen
2. Grundsttick Flur Nr. 301, Gemarkung Schénhofen

§3
Raumlicher Geltungsbereich
Die Grenzen des abgerundeten, im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
Schénhofen sind in den Lageplanen vom 18.07.2005 und 14.11.2005 dargestelit.
Diese Plane sind verbindliche Bestandteile dieser Satzung.

§4
Bauliche Nutzung
Far die bauliche Nutzung der im rdumlichen Geltungsbereich dieser Satzung
liegenden Grundstiicke werden auf Grund von § 34 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 9 Abs.
1 und 2 BauGB folgende planungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung:
Wohngebiet WA,
allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 der BauNVO.

2. MaB der baulichen Nutzung:
U + E + D, Maximal 2 Vollgeschosse, GRZ 0,2, GFZ 0,4 (soweit sich aus den
sonstigen Festsetzungen keine anderen Werte ergeben).

Traufhohe: max. 3,65 m bergseitig, _ a
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3. Bauweise
GemaR den Eintragungen im Lageplan wird folgende Bauweise festgesetzt:

Es sind nur Einzelhduser mit max. 2 Wohnungen (Flur Nr. 295) und eine Wohnung
(Flur Nr. 301) pro Haus zul&ssig.

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die uberbaubaren Grundsticksflichen werden durch die Ausweisung von
Baugrenzen im Lageplan vom 14.11.05 festgesetzt. Die MaBangaben im Lageplan
fur Haupt- und Nebengebdude  sind MaximalmafRe. Bei  der
Abstandsflachenermittlung fir das Hauptgebaude auf Flur Nr. 295 nach Norden hin
ist die %2 H Regelung des Art. 6, (5) der BayBO anzuwenden. Dieses
Hauptgebaude muss soweit als méglich nach Norden hin errichtet werden.

Die Ostlich auf den Grundstiicken vorhandenen Biotope diirfen nicht verandert
werden; dieser Bereich wird mit einer Grenze versehen: auch Nebenanlagen und
Freiflachennutzung sind im Biotopbereich nicht zulassig. Auf der Grenze zum
Biotop muss eine Einfriedung ohne Betonsockel errichtet werden.

§5
Ortliche Bauvorschriften
Fur die aussere Gestaltung der baulichen Anlagen auf den Grundsticken im
raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung werden nach § 34 Abs. 4 BauGB i. V.
m. § 9 Abs. 4 BauGB folgende ortliche Bauvorschriften festgesetzt:

1. Dachgestaltung

Die Haupt- und Nebengeb&ude sind mit einem Satteldach mit einer Neigung von
mindestens 37° und hochstens 43° auszubilden. Fir untergeordnete
Nebengebaude wie auch Garagen sind Ausnahmen zulassig.

Dachaufbauten sind bis héchstens 30% der Trauflange zulassig, wobei die Lange
der einzelnen Dachaufbauten 2,50 m nicht Uberschreiten darf. Der Abstand der
Dachaufbauten vom Ortgang muss mindestens 1,50 m betragen. Von Traufe und
First sind Dachaufbauten deutlich abzuriicken. Die Ansichtsfliche darf max. 2 m?

betragen.

Ein Kniestock wird mit max. 50 cm nur an der Ostseite zugelassen (gemessen von
ROK DG bis Schnittpunkt Unterkante Sparren / Flache Aussenwand).

2. Fassadengestaltung

Die AuBenwande der Haupt- und Garagengebidude sind als geputzte
Mauerwerkswande oder Holzkonstruktionen mit Holzschalung auszubilden.
Sichtbeton ist nur in geringen Bereichen zulassig.

Fir Wandanstriche sind gebrochene oder Erdfarbténe zu wahlen. Grelle Farbtone
oder reine Weil3tone sind nicht zulassig.

3. Gestaltung der befestigten Flachen

Stellplatz-, Stauraum-, Zufahrts- und Zugangsflachen sind mit folgenden
Materialien auszubilden: Wasserdurchlassige Konstruktionen wie z. B.
wassergebundene Schotterflachen, Rasenfugensteine oder Rasengittersteine.
Eine geringe Flache kann mit Betonverbundsteinen oder Granitpflaster befestigt
werden (z. B. Garagenzufahrten) Diese Flachen sind auf das notwendige MaR zu
beschranken.



4. Gelandeveranderungen

Auffallungen und Abgrabungen sind so auszufithren, dass zum Nachbargrundstiick
keine Boschung von mehr als 30° Neigung entsteht. Abgrabungen und
Auffullungen darfen nur bis zu einer Héhe von 0,50 m vorgenommen werden. Bei
groReren Niveauunterschieden ist das Gelande zu terrassieren. Die Flachen sind
auf das notwendige Maf} zu beschranken.

5. Werbeanlagen
Bauliche und sonstige Anlagen, die dem Anschlag von Plakaten oder anderen
werbewirksamen Einrichtungen dienen, sind nicht zulassig.

6. Stellplatze und Garagen
Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Je Grundstuck ist eine Zufahrtsbreite (von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus) von
héchstens 6,0 m bei Doppelgaragen und 3,0 m bei Einzelgaragen zuléssig.

Vor Garagen ist ein Stauraum zur o&ffentlichen Verkehrsflache von mindestens
5,0 m einzuhalten. Dieser Stauraum darf stralenseitig nicht eingefriedet werden.

Die Hohenlage der Garagen (FFOK) wird in der Form festgesetzt, dass eine
Rampe mit einer max. Steigung von 5% und einer Lange von mind. 5 m, bezogen
auf die Ooffentliche Verkehrsflaiche festgesetzt wird. Speziell wird darauf
hingewiesen, dass Regenwasser vom Baugrundstiick nicht auf éffentliche Flachen
fliesen darf.

§6
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Die vom Buro Landschaftsarchitekt Bernhard Bartsch, Pommernstr. 20, 93073
Neutraubling, Stand 29.08.05 erarbeitete Eingriffsregelung mit Bestandsplan,
Eingriffsplan und Ausgleichsflachenplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§7
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrigkeiten im Sinne des Art. 89, BayBO handelt, wer den értlichen
Bauvorschriften nach § 5 dieser Satzung zuwiderhandelt.

§7
In-Kraft-Treten
Diese Satzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB

in Kraft.

%& 0 8. Dez. 2005

BASHEL RIBNUIBTE, ... comvsinngorsinioobonmus s
Knott, 1. Blirgermeister

Nikolaus Meier Aufgestellt: 25.07.2005
Architekt NM 1. Ergéanzung: 31.08.2005
2. Erganzung: 14.11.2005



Mitteilungsblatt vom 23.12.2005

Safzung

Zur Festlegung der Grenzen und

zur Abrundung des im Zusammenhang
“bebauten Ortsteiles in Schénhofen, _

Markt Nittendorf, Landkreis Regensburg.

(Ergéinzungssatzung)

Auf Grund des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3-des Baugesetzbuchs
(BauGB) i. d. F. vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. 19983,
137), zul. gedndert durch EAG Bau v. 24.06.2004, BGBI. | 3.
1359, hat die Gemeindevertretung des Marktes Nittendorf fd-

gende Satzung beschlossen:
Begriindung:

Die Aufnahme der Grundstlicke Flur Nr. 295 und 301, Gema-
kung Schonhofen stellt eine Ortsabrundung dar und ist mit d-
ner geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar. De
Planung wurde in enger Zusammenarbeit mit dem Kreisbat-
meister, der Tiefbauabteilung und dem fachlichen Naturschuz

beim Landratsamt Regensburg entwickelt.
§ 1 Gegenstand

'Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Oristeiles|

Schdnhofen werden festgelegt.

§ 2 Abrundung
Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Schénhofen wird
dugch folgende AuBenbereichsgrundstlicke abgerundet:
1.” Grundstiick Flur Nr, 295, Gemarkung Schénhofen
2. Grundstlck Flur Nr. 301, Gemarkung Schénhofen
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§ 3 Raumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen des abgerundeten, im Zusammenhang bebauten '

Ortsteiles Schénhofen sind in den Lageplanen vom 18.07.2005

~und 14.11.2005 dargestellt. Diese Plane sind verbindliche Be-

standteile dieser Satzung.

§ 4 Bauliche Nutzung

Fiur die bauliche Nutzung der im rdumlichen Geltungsbereich
dieser Satzung liegenden Grundstlicke werden auf Grund von
§ 34 Abs. 4 BauGB i. Y. m. § 9 Abs. 1 und 2 BauGB folgende
planungsrechtliche Festsetzungen getroffen: '

Nittendorf <5 . o Nr. 12/05

1. Art der baulichen Nutzung:

‘Wohngebiet WA,

allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 der BauNVO.

2. Maf} der baulichen Nutzung:

U + E + D, maximal 2 Vollgeschosse, GRZ 0,2, GFZ 0,4 (soweit
sich aus den sonstigen Festsetzungen keine anderen Werte er-
geben). _
Traufhéhe: max. 3,65 m bergseitig,
max. 6,00 m talseitig, bezogen auf UG-FuBbodenhshe FFOK

3. Bauweise _

GemaB den Eintragungen im Lageplan wird folgende Bauweise
festgesetzt: .

Es sind nur Einzelh&user mit max. 2 Wohnungen (Flur Nr. 295)
und eine Wohnung (Flur Nr. 301) pro Haus zulassig.

4. Uberbaubare Grundstiicksfléichen

Die Oberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die Aus-
weisung von Baugrenzen.im Lageplan vom 14.11.05 festge-
setzt. Die MaBangaben im Lageplan fir Haupt- und Nebenge-

baude sind MaximalmaBe. Bei der Abstandsfléchenermittiung -

fur das Hauptgebdude auf Flur Nr. 295 nach Norden hin ist die
1/2 H Regelung des Art. 6, (5) der BayBO anzuwenden. Dieses
Hauptgebdude muss soweit als méglich nach Norden hin er-
richtet werden.

-Die Ostlich auf den Grundsticken vorhandenen Biotope diirfen

nicht verandert werden; dieser Bereich wird mit einer Grenze
versehen; auch Nebenanlagen und Freifldchennutzung sind im
Biotopbereich nicht zuléssig. Auf der Grenze zum Biotop muss

" eine Einfrisdung ohne Betonsockel errichtet werden.
~ § 5 Ortliche Bauvorschriften '

Fur die &uBere Gestaltung der baulichen Anlagen auf den
Grundstiicken im raumlichen Geltungsbergich dieser Satzung
werden nach § 34 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB fol-
gende ortliche Bauvorschriften festgesetzt:

1. Dachgestaltung _ )
Die Haupt- und Nebengebaude sind mit einem Satteldach mit

_einter'Neigung von mindestens 37° und hdchstens 43° auszu- :

bilden. Fur untergeordnete Nebengeb&ude wie auch Garagen
sind Ausnahmen zul&ssig. ‘ f
Dachaufbauten sind bis hdchstens 30% der Trauflange zulds-
sig, wobel die Lange der einzelnen Dachaufbauten 2,50 m
nicht tiberschreiten darf. Der Abstand der Dachaufbauten vomn

Ortgang muss mindestens 1,50 m betragen. Von Traufe und

First sind Dachaufbauten deutlich abzuriicken. Die Ansichts-
fiache darf max. 2 gm betragen. _ g

Ein Kniestock wird mit max. 50 cm nur an der Ostseite zugelas-
sen (gemessen von ROK DG bis Schnittpunkt Unterkante Spar-
ren / Flache AuBenwand).

2. Fassadengestaltung
Die AuBenwénde der Haupt- und Garagengebaude sind als
geputzte Mauerwerkswande oder Holzkonstruktionen mit. Holz-
schalung auszubilden. Sichtbeton ist nur in.geringen Bereichen
zulassig. ;& :
Fir Wandanstriche "sind gebrochene oder Erdfarbténe zu
wahlen. Grelle Farbténe oder reine WeiBtone sind nicht zulas-
sig.
3. Gestaltung der befestigten Fltichen
Stellplatz-, Stauraum-, Zufahrts- ung Zugangsflachen sind mit
folgenden Materialien auszubilden: Wasserdurchlassige Kon-
struktionen wie z. B. wassergebundene Schotterflachen, Ra-
senfugensteine oder Rasengittersieine. Eine geringe Flache
kann mit Betonverbundsteinen oder Granitpflaster befestigt
werden (z. B. Garagenzufahrten) Diese Flachen sind auf das
notwendige Maf zu beschranken. ;

|

|

i

4. Geléndeverdnderungen

Aufflillungen und Abgrabungen sind so auszuflihren, dass zum
Nachbargrundstiick keine Boschung von mehr als 30° Neigung
entsteht. Abgrabungen und Aufflliungen dtirfen nur bis zu ei-
ner Héhe von 0,50 m vorgenommen werden. Bei gréReren Ni-
veauunterschieden ist das Geldnde zu terrassieren. Die
Flachen sind auf das notwendige MaB zu beschranken.

5. Werbeanlagen _

Bauliche und sonstige Anlagen, die dem Anschlag von Plaka-
ten oder anderen werbewirksamen Einrichtungen dienen, sind
nicht zulassig. =

6. Stellpldtze und Garagen

sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen
zuldssig. : §

Je Grundstiick ist eine Zufahrisbreite (von der éffentlichen Ver-
kehrsflache aus) von héchstens 6,0 m bei Doppelgaragen und
3.0 m bei Einzelgaragen zulassig.

Vor Garagen ‘ist ein Stauraum zur &ffentlichen Verkehrsfléache
von mindestens 5,0 m einzuhalten. Dieser Stauraum darf
strafienseitig nicht eingefriedet werden.

Die Hehenlage der Garagen (FFOK) wird in der Form festge-
setzt, dass eine Rampe mit einer max. Steigung von 5% und ei-'
ner Lange von mind. 5 m, bezogen auf die éffentliche Verkehrs-
flache festgesetzt wird. Speziell wird darauf hingewiesen, dass
Regenwasser vom Baugrundstick nicht auf éffentliche Flachen
flieBen darf, ¢

§ 6 Naturschutzrechtiiche Eingriffsregelung

Die vom Buro Landschaftsarchitekt Bernhard Bartsch, Pom-
mernstr. 20, 93073 Neutraubling, Stand 29.08.05 erarbeitete
Eingriffsregelung mit Bestandsplan, Eingriffsplan und Aus-

" gleichsflachenplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 7 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 89, BayBO handelt, wer den
ortlichen Bauvorschriften nach § 5 dieser Satzung zuwiderhan-
delt. '

. § 8 In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt mit der ortstblichen Bekanntmachung nach
§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft,
Markt Nittendorf, 08.12.2005
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