A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN VERFAHREN

- o — Grenze des Geltungsbereichs der 1. Anderung DR R LS ) -
17.92./15.06.2004
Art und r baulichen Nutz
HERhERe S N ' BEKANNTMACHUNG gem. § 2(1) BauGB 47422004
M Mischgebiet nach § 6 BauNVO
nicht zuldssig sind Anlagen nach § 6 Abs.2 Nr.6—8 FEEN ITSBETEILIGUNG
sowie Anlagen nach § 6 Abs.3 BauNVO OFFENTLICHKEITSBETE gen’:/;gri 321_/,)125550(18 ke 14.01.2005

......................................................

Nutzungsschablone:
BEHORDENBETEILIGUNG gem. § 4(2) BauGB

"B Gebietsort | Hichetmat vom 09.12.2004 bis __ 14,01,2005. .
04 0.8 Grundﬂ!iichen— Geschﬁissﬂtichen—
N = sz_‘_’dt BILLIGUNGS— UND AUSLEGUNGSBESCHLUSS ... 15.02.2005.........
° SD Bauweise | Bachform (SD=Satteldach) _
OFFENTLICHE AUSLEGUNG gem. § 3(2) BauGB
Bauweise, Baugrenzen vom 07.03.2005. bis ... 070482005 . .....
o] offene Bauweise gem. §22 Abs.2 BauNVO
A Zuldssig sind nur Einzelhduser SATZUNGSBESCHLUSS gem. § 10(1) BauGB .. 1204.2000.......
R s - Baugrenze #

SER— Firstrichtung flir Hauptgebdude Nitteindort, den .0k808R00... s

Knott, 1. Blirgermeister
BeschluB Uber Auflagen und MaBgaben im
Verkehrsflachen Fldchennutzungsplan—Genehmigungsbescheid
der Regierung der Oberpfalz vom 12.12.2005 am ... 17:.01.2006 ...
StraBenbegrenzungslinie ,
ERNEUTER SATZUNGSBESCHLUSS 02 Zec e
StraBenverkehrsfidchen oy
, - mit Angabe d. Regelbreiten - OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG 2103, 2006
i i P Bt Mit der Bekanntmachung tritt die 1. Anderung des Bebauungs— und Griin—
ordnungsplans in Kraft. Die Plandnderung mit Begriindung wird seitdem zu
g D, e p den lblichen Dienststunden im Rathous zu jedermanns Einsicht bereitge—
; CEEEEE] / (e Gehweg mit Treppen / Gehweg halten und Uber dessen Inhalt oquf Verlangen Auskunft gegeben.
S // Stellpltze fiir PKW Auf die Vorschriften des § 44 sowie des § 215 BauGB ist in der
e Y Bekanntmachung hingewiesen worden.
et A
7 Griinordnung Offentliche Grinfldchen . = i /
Nittendorf, den 3//6}3“2005 .........................................
Offentliche Griinfldchen Biirgermeister
e (diirfen fiir Grundstlickszufahrten unterbrochen werden)
Nl /O M. " N B 7 VA Private Grlinfldchen zur Ortsrandeingriinung mit Angabe '
s ! 3 w0 S Sl A A Al 7 : Ho £ é/ /'/; der Mindesttiefe (sh. auch textliche Festsetzungen) Aufgestellt: Regensburg, den ..14.00.2004...
: Gedndert:  Regensburg, den ...12.11.2004...
______ ~ _ ; s A ) S N . Pflanzgebot Baum mit festgelegtem Standort Regensburg, den ...15.02,2005...
% by 5 Vil AN % ot R \ | — Panzgebnt Gehdizpfiansung Regensburg, den ...16.01.2006....

Sonstiges

W Vorgartenbereich, der nicht eingezdunt werden darf 2\‘?&&“? ({ f‘{‘*‘c{) n
g g Bebauungs- und Grinordnungsplan

4 "GEWERBEGEBIET STEINBUCHSE"

B PLANLICHE HINWEISE

< s st SN
Bog . Amtlich kartié erhalb/des Get U“fq:rl::ZR/;f//;ﬁ, v @ '@ ——— e Bestehende / vorgeschlagene Grundstiicksgrenze Gemeinde Nittendorf
Ve s av /4- // i-"'/ - :/'_. ,‘, // ;_.../ . ’&..-i' 2 g " ' .
76 ; //z////;f / > g”j;”f/ 4 e vorgeschlagener Garagenstandort mit Firstrichtung Landkr‘e|s Regensburg
- r//,{_,,,)z //_./ j/ :/,r :/,4. r j v /\. /,- ;f..;q N
\ //:/f S i Parzellennummer i
S | i ,,.,-f”h # E
< © vorhandene Einrichtung zur Stromversorgung
(Verteilerkasten) 3 n e ru n g
o 460 Hohenlinien |

bestehende unterirdische Leitung mit Bezeichnung

—O——— Unterirdische 'Leitung mit Bezeichnung

AT

M =1:1000 HINWEIS

Alle Ubrigen Festsetzungen behalten weiterhin Ihre Glltigkeit.

Hinweis: Regelbeispiel zur Geldandemodellierung (M = 1:500)
{nicht bindend)

Parzelle 9

”ALDI" Parzelle 6

0
=
&

[

s

(5}
e

7]

o

c

3
=

(54
O

o

@
-

©

™

o

(5]

e
[

Griinstreifen
Entwdsserungsmulde /
Regenwasserkanal
ErschlieBungsstraBe

Gehweg

4791

M. 1:5000

\ /6'\ Ve g N .& y ¥ s 3 L] 3 e RERE
“ds) A\ ) Bestonende rechtsverbindlicher Arbeitsplar =
e /\t,)’ 4 04 AT = i '-\\CE-,,,-Reqenwcsserruckhoitung A :
S S R TR I e o il (Anderungen vorbehalten) _‘
SR Al AKX RO IRO I S0P CINPCIN PN PG o Whiin s e ¢l = AT e
v’450,00 m {i.NN ;;gi,( A iza&gkgggg&ﬁ/égg;; / Né;é&/g} K Kem&*’e: -Com{: qe fq{re{m&g“ Ceife DI
2 L 2 i < 5 > R L S ke ] i i o L 1L {1 e . %) :
a2 27,0 = 31,00 6,00
° EBB INGENIEURGE,éEL‘L‘SCHAFT mbH
ENTWICKELN - BERATEN - BETREUEN
Michael-Burgau—StraBe 22q, D-93049 Regensburg E-mail: ebb@ebb—gmbh.de
Telefon 0941/2004-0, Telefax 0941,/2004-200 http: / /www.ebb—gmbh.de




J2CY (LAt

EBB INGENIEURGESELLSCHAFT mbH E B B %

ENTWICKELN - BERATEN - BETREUEN Michael-Burgau-Str. 22a
D-93049 Regensburg

Telefon 0941/2004-0
Telefax 0941/2004-200

E-mail: ebb@ebb-gmbh.de
http://iwww.ebb-gmbh.de

BERBAVUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN

"Gewerbegebiet Steinbuchse"

1. Anderung

Gemeinde Nittendorf
Lkr. Regensburg

4 .‘. ¢

. VK o

533 212

rQChtSVQmind“Cher Arb@itsplarf\ufgestellt: Regensburg, den 14.06.2004

- Geandert:  Regensburg, den 12.11.2004
(Anderungen vorbehalten) Regensburg, deq 15.02.2005
' Regenspufg, den 16.01.2006
Emc[de‘- §Ou(4!.§e Te&+fe{1uw‘reu (exfe € /m
(Rebouborleit dev Grunctetice ) -
ykiert

EBB INGENIEURGESELLSCHAFT mbH
Geschaftsfuhrer Dipl.-Ing. Ulrich Dykiert - Amtsgericht Regensburg HRB 6233



1. Anderung
Bebauungs- und Griinordnungsplan
,GE Steinbuchse", Gemeinde Nittendorf

Textliche Festsetzungen

"Gewerbegebiet Steinbuchse”
1. Anderung

Gemeinde Nittendorf
Lkr. Regensburg

Textliche Festsetzungemn

INHALT

1 Festsetzungen nach § 9 Abs.1 BauGB

Art der baulichen Nutzung
MaR der baulichen Nutzung
Bauweise

PR R N SEE — Y
Ol B~ W N —

Grinordnung

2 Ausgleichsmafnahmen

Flachen fiir Garagen, Stellplatze und Zufahrten

3 Festsetzungen nach § 9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit Art. 91 BayBO

3.1 Gestaltung der baulichen Anlagen
3.2 Gestaltung der AuBenanlagen
4  Sonstige Festsetzungen

TEXTLICHE HINWEISE



1. Anderung
Bebauungs- und Grinordnungsplan
,GE Steinbuchse", Gemeinde Nittendorf Textliche Festsetzungen - Seite 1

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1

1.1

1.8

1.3

Festsetzungen nach § 9 Abs.1 BauGB
Art der baulichen Nutzung

Ml Mischgebiet nach § 6 BauNVO; nicht zuldssig sind Anlagen nach
§ 6 Abs. 2 Nr. 6-8 BauNVO sowie Anlagen nach § 6 Abs. 3 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung
(§16 Abs.2 und § 17 Abs 1 BauNVO)

Fir die einzelnen Baugrundstiicke gilt das im Plan durch Planzeichen festgesetzte
MaR der baulichen Nutzung.

Flachen von Aufenthaltrdumen in anderen Geschossen als Vollgeschosse sind
einschlieBlich ihrer zugehorigen Flure und Treppenrdume und ihrer Umfas-
sungswéande bei der anzurechnenden Geschossflache ganz mitzurechnen.

Grundflachenzahl (GRZ) | GeschofBfiachenzahl (GFZ)
§17 i.V.m §19 BauNVO §17 i.V.m §20 BauNVO

max. 0,4 max. 0,8

Anzahl der Wohneinheiten (WE): max. 2 WE je Einzelhaus

Bauweise

Fiir Parzellen mit Wohnnutzung wird die offene Bauweise nach § 22 (2) BauNVO
festgesetzt. Es gilt die Abstandsflachenregelung nach Art. 6 BayBO.
Die Firstrichtung verlauft parallel zum eingetragenen Planzeichen.

Hohenlage von Anlagen, die in Bezug auf die ErschlieBungsstralie hangabwarts
liegen sowie Parzellen 1, 16 und 17:

Hauptgeb&ude: Herok = Hstr + maximal 0,30 m
Ausnahme: Parz. 5,6 und 7: Herok = Hsir + maximal 0,70 m

Héhenlage von Anlagen, die in Bezug auf die ErschlieBungsstraBe hangaufwarts
liegen (Parz. 8 - 14):

Hauptgebdude: Herok = Hger + maximal 1,80 m

Stellplatzen, Garagen und Carports: Hst- + maximal 0,15 m

(Herok = Hohe der FuBbodenoberkante des Erdgeschosses)
(Hstr = StraBenniveau an der Mitte der festgesetzten Zufahrt)
(Hael = Héhe des natiirlichen Geldndes)

Fiir Parzellen mit gewerblicher Nutzung gelten die bisherigen Festsetzungen.
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1.4

1.5

Flachen fiir Garagen, Stellplatze und Zufahrten

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen bzw. der durch
Planzeichen festgesetzten Flachen zulassig (§ 12 Abs. 6 und 7 BauNVO),
Stellplatze diirfen auch auferhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet
werden (§ 23 (5) BauNVO.

Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem Baugrundstick zu errichten wobei
Stellplatze in Garage od. Carport mitgerechnet werden.

Grinordnung

Privatgrundsticke

Die Grundstiicke sind zur freien Flur hin als Ortsrandeingrinung und als
Pufferflache zur angrenzenden Biotopflache mit einer mindestens 2-3-reihigen
Hecke aus heimischen Strauchern mit 5 - 10% Laubbaumanteil (vgl. Gehdlzlisten
Il und 111) zu bepflanzen. Die Tiefe der Pflanzflache ist im Plan durch MaBeintrag
festgesetzt.

Auffallige Blattfarben und -formen sowie dicht gepflanzte Nadelgehdlze sind aus
gestalterischen Griinden nicht zulassig. Je 300 m? Grundsticksflache ist je ein
Baum aus der Gehdlzliste Il zu pflanzen. Geschlossene Fassadenflachen groRer
als 50 m2 sind mit Rankpflanzen zu begrinen

Zum Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.

Folgende griinordnerische Festsetzungen behalten weiterhin ihre Giltigkeit:
- offentlichen Griinflachen,
- Pflanzverbote
- Gehdlzlisten fiir Neupflanzungen
- Pflanzqualitat

Ausgleichsmafinahmen

Die bisherigen Festsetzungen behalten weiterhin ihre Giltigkeit




1. Anderung
Bebauungs- und Grinordnungsplan
,GE Steinbuchse", Gemeinde Nittendorf Textliche Festsetzungen - Seite 3

3 Festsetzungen nach § 9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit Art. 91 BayBO

3.1 Gestaltung der baulichen Anlagen

Wohngebaude

Bautypen U+E+D

Proportionen Klare rechteckige Baukorper

Kniestock max. 0,30 m; es gilt das auRen gemessene MaR von OK
Rohdecke bis UK Sparren

Wandhéhe max. 6,20 m (Parzelle 5-7 max. 6,50 m)

talseits Als Wandhohe gilt das talseitige MaB von der fertiggestellten
Geldndeoberfldche bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der OK
der Dachhaut. Die natiirliche und fertiggestellte Gelandeoberflédche
sind in den Bauzeichnungen zu den Bauantrdgen bezogen auf NN
anzugeben.

Fassaden Zulassig sind Putzfassaden und Holzschalungen.
Holzhauser sind zulassig.

Dachform und Satteldach, Neigung: 38°-42°

Dachneigung Pultdach bei Niedrigenergiehdusern, Neigung: 10°-14°,
Traufe talseitig

Dachdeckung Kleinteilige ziegelrote Deckung

Dachiiberstand Ortgang: max. 0,30 m
Traufe: max. 0,50 m
Dacher (iber Hauseingéngen, Balkonen od. Terrassen
dirfen bis zu 2,00 m auskragen, sofern die Auskragung
abgebandert wird.

Dachaufbauten Dachgauben sind nur als stehende Formate von max. 2,50 m?
Ansichtsflache zul@ssig;
Mindestabstand der Gauben vom Ortgang: 2,50 m
Mindestabstand der Gauben untereinander: 1,20 m

Stand-,. Zwerch- od. Scheingiebel sind nur mit max. 1/3 der
Breite der Hauptfassade im mittleren Bereich zulassig

Dacheinschnitte sind unzulassig

Sonnenkollektoren sind nur neigungsgleich knapp dber od. in
der Dachflache zulassig.
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Gewerbliche Gebaude

Fiur die Gestaltung gewerblicher Gebaude gelten die bisherigen Festsetzungen
des Bebauungsplans weiterhin

Garagen und Nebengebaude

Garagen und Nebengebaude nur sind in eingeschossiger Bauweise zulassig und
hinsichtlich ihrer Dachform und Dachdeckung (ausgenommen Carports) dem
Hauptgebaude anzugleichen.

Wandhdhe max. 3,00 m
Als Wandhéhe gilt das MaB3 von der fertiggesteliten Geldndeober-
flache bis zum Schnittpunkt der Auenwand mit der OK der
Dachhaut. Die natiirlichen und fertiggestellten Geldndehdhen sind
in den Bauzeichnungen zu den Bauantrdgen bezogen auf NN
anzugeben.

Grenzbaurecht Fir Grenzgaragen sind in Abweichung von Art. 7 Abs. 4
BayBO auch groRere Wandhohen zuldssig bei Garagen
mit einer Gesamtnutzflache bis 50 m2 (Nutzflachen in
Dach- und Kellerraumen werden nicht mitgerechnet),
einer Gesamtlange von max. 8 m und einer max.
Wandhohe am Einfahrtsbereich von 2,80 m. Hierflr wird
ein Grenzbaurecht nach § 22 Abs. 4 BauNVO

eingeraumt.
Dach wie Hauptgebaude
Dachgauben nicht zulassig )
Dachuberstand Ortgang: max. 0,30 m, (Grenzgaragen ohne Uberstand)

Traufe: max. 0,50 m

Allgemeine Baugestaltung

Anbauten wie z.B. Zwerchgiebel, Erker und Wintergarten haben sich dem
Hauptgebaude deutlich unterzuordnen.

An Grundstiicksgrenzen zusammengebaute Garagen sind profil- und hohengleich
auszufiihren, wobei sich der Nachplanende anzupassen hat.

Grundsatzlich ist bei der Errichtung und Gestaltung von Gebauden und
Gebaudeteilen Art. 11 Abs. 1 BayBO zu beachten.
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3.2 Gestaltung der AuBenanlagen

Einfriedungen

Fir folgende Bereiche gilt ein Einfriedungsverbot zur Strale hin:
- vor Garagen ein Stauraum von 5,0 m
- fur die im Plan gesondert gekennzeichneten Vorgartenbereiche

Sofern im dbrigen Bereich des Grundstiicks auf Einfriedungen nicht génzlich
verzichtet wird, sind diese entweder

- mit Abpflanzung zu gestalten oder...

- mit senkrecht gelatteten Holzzdunen vorzunehmen.

An riickwartigen und seitlichen Grenzen sind alternativ auch Maschendrahtzaune
in brauner oder griiner Farbe zulassig.

Héhe der Zaune: max. 1,20 m; gewerbliche Grundstiicke bis max. 1,80 m
Hohe der Sockel. max. 0,10 m

Bei Pflanzungen sind die Grenzabstande gem. Art. 47 und 48 AGBGB zu
beachten.

Folgende Festsetzungen zur Gestaltung der AuBenanlagen behalten weiterhin ihre
Giiltigkeit:

- Oberflachenversiegelung und Belage,

- Werbeanlagen
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4  Sonstige Festsetzungen

Gelandeangleichungen / Stitzmauern

Aufschittungen oder Abgrabungen des vorhandenen Gelandes sind bis zu einer
Hohe von max. 1,80 m zulassig. Die Gelandeangleichungen, insbesondere auch
im Bereich der Grenzsaume zu den benachbarten Grundstiicksgrenzen, sind mit
Bdschungen im natirlichen Gefélle vorzunehmen und nach Moglichkeit zu
bepflanzen. Als Vorbild gelten die fir die Landschaft typischen, mit Hecken und
Feldgeholzen bewachsenen Gelandekanten.

Stiitzmauern zur Sicherung des Boschungsfufes sind bis zu einer Hohe von max.
1,50 m zulassig und zu begriinen; sie sollten méglichst als Trockenmauer
gestaltet werden. Ab einer Hohe von 0,50 m sind Absturzsicherungen vorzusehen
(gem. Art. 17 BayBO).

Hinweis: Erforderliche Aufschittungen und Abgrabungen sollten sich immer am
natirlichen Gelédndeverlauf entsprechend dem im Plan dargesteliten
,Regelbeispiel zur Gelandemodellierung” orientieren.

Hangsicherung im Bereich der Wendeanlage

Die im Zuge der Errichtung der Wendanlage mit Stellplatzen erforderlichen
Aufschittungen oder Abgrabungen diirfen die max. zulédssigen Hohen lbersteigen.

Zur Hangsicherung sind hier auch Gabionenwande zulassig.

Bebaubarkeit der Grundsticke

Wegen der Emissionen der angrenzenden Kompostieranlage sind im gesamten
Baugebiet schutzbediirftige Nutzungen (z.B. Wohnnutzungen) erst dann zulassig,
wenn die Anlage des Landkreises an einen anderen Standort ausgesiedelt ist. Dies
ist spatestens zum 31.12.2008 der Fall.

Baulicher Schallschutz

Fenster von Wohn- Schlaf- und Aufenthaltsraumen sind in Schallschutz-
Isolierverglasung mit einem Schalldd@mmmaR Ry > 35 dB auszufihren.

Folgende sonstige Festsetzungen behalten weiterhin ihre Giltigkeit:
. Schutzabstand zum siidlichen Baugebietsrand
- Bodenschutz
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TEXTLICHE HINWEISE

Die textlichen Hinweise der bisherigen Planfassung behalten weiterhin ihre

Gultigkeit
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