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03152 Nittendorf

Aufstellung des Bebauungsplanes Wagnerberg Il
hier :Einwendungen und Auferungen

Sehr geehrter Herr Biirgermeister,
sehr geehrte Damen und Herren des Markirates!

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit bei der Aufstellung des
Bebauungsplans Wagnerberg |l nehme ich Bezug auf den Inhait meines Schreibens
an den Markt vom 16.09.21 (Anhang 1) und erhebe folgende Einwendungen:

Zu 1. Nutzung der Grundstiicke

Die Gemeinde hat dankenswerter Weise im Gegensatz zum Antrag auf Vorbescheid
(Anlage 2) nunmehr eine Gesamtplanung vorgenommen.

Im stdlichen Bereich sind jetzt nur noch 3 anstatt der bisher beantragten 4
Einfamilienhauser in der Planung vorgesehen. Wer den neuen Plan sieht und mit
dem urspriinglichen Antrag des Investors vergleicht, muss davon ausgehen, dass
auch das 4. Haus mittel- bzw. langfristig entsteht. Der einfache Birger ist irritiert und
fuhlt sich getéuscht.

Ob in diesem Bereich die Baugrenzen in Nord-Stidrichtung bestehen bleiben, die ja
wohl die Ausrichtung der Einzelhauser nach sich ziehen, solite noch einmal Gberpruft
werden, vor allem auch deswegen, weil im gesamt benachbarten umliegenden
Wohngebiet alle Hauser in Ost-Westrichtung ausgerichtet sind (Almstrafie,
Wagnerberggebiet)

in jedem Falle solite das im nordwestlichen Teil des Bebauungsplans geplante
Bauvorhaben (Baugrenze) nach Siiden verschoben und im Norden in einer Flucht mit
dem Nachbargrundstick und bestehendem alten Freitag-Haus planerisch
angesiedelt werden.

Die bei diesem Bauvorhaben vorgesehene Garage sttt unmittelbar an die
Wagnerbergstraie an und liegt damit unmittelbar im Einmiindungsbereich von der
Alm- in die Wagnerbergstrale.

Die Gemeinde Nittendorf hat bisher gréten Wert bei der Bebauung von
Grundstlicken auf ausreichende Stellflaichen — ca. 5-6 m — gelegt, die die
Verkehrssicherheit und notwendige Pflege des Stralenkérpers sicherstellen (z.B.
Schneerdumen, Stralenreinigung).

Warum will man in diesem Fall von der Norm abweichen, zumal eine Verschiebung
des Baukorpers und der Garage nach Siiden ohne weiteres méglich ist (Anlage3).



2. VerkehrsméBige ErschlieBung

Nach wie vor bin ich der Meinung, dass die Zubringerstrale (letztes Stiick der
derzeitigen WagnerbergstraRe mit 4,50m) auBerordentlich schmal ist, und zwar nicht
nur in der Bauphase, sondern auch fur die zukinftigen zusétzlichen Verkehre der
weiteren Baueinheiten. Nach meiner Erfahrung ist von mindestens 2 Kfz pro
Anwesen auszugehen. Deshalb sollte auch die neue zu den Héusern fihrende
Eigentiimerstrae eine Breite von mindestens 5 Metem haben. Auch bitte ich, die
Kehre am Ende dieser StraRe groRziigig wegen der Sackstralenproblematik zu
bemessen.(Beispiele: Kehre am Ende der Aimstrale, Kehre am Ende der
Sudetendeutschen StraRe, Kehre im Bereich der Domspatzenstrale — ehemals
Rebensburg- Grundstiicke etc,etc.)

Vor Beginn der Bebauung erwarte ich in jedem Falle eine volisténdige Herstellung
der sog. Eigentumerstrafe.

Dem Investor sollte eine Ersatzpflanzung auf der angeblich nicht zu bebauenden
Fliche im siid-westlichen Bereich aufgegeben werden. Das solite auch im Plan

festgeschrieben werden.

3. Abwasserbeseitigung

Nach dem urspriinglichen Antrag auf Bauvorbescheid ist eine Entwésserung in das
Kanalsystem westlich des Anwesens Seidl (AlmstraRe 1) geplant. Fur mich muss
Entsorgungssicherheit auch bei Starkregenereignissen sichergestelit sein. Eine
Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes ist notwendig. U.U., bitte ich um die
Installation entsprechender Regenriickflusshaltesysteme in die Kanalschéchte durch

die Kommune.

4, Bauzeit

Hier stellt sich die Frage, ob die Bauobjekte individuell oder vom Investor bzw. Planer
in der Gesamtheit errichtet werden. Eine konzentrierte Bebauung nach Maglichkeit
unter Leitung des Planers wire wiinschenswert.

5. Natur

Der riide Umgang mit der Natur ist fir mich eine der gréften Enttduschungen meines
politischen Lebens in der Gemeinde Nittendorf.

Entgegen der Zusicherung des Biirgermeisters in seinem Antwortschreiben vom
28.09. 21 - Uberprufung der natirlichen Gegebenheiten durch die Untere
Naturschutzbehtrde, Auflagen zur Erhaltung der Natur, , zu erhaltende Béume" etc.
(Anlage 4) - hat sich die Kommune in diesem Punkt absolut kontraproduktiv verhalten.
Auf Geheil des Investors rlickte Mitte Januar 2022 eine mit der Abholzung des
Gelandes beauftragte Firma an und machte innerhalb von 1 %2 Wochen das
gesamte Gelénde Baum- und Strauchfrei. Nie hatte ich gedacht, dass nur 2
Menschen, einer mit einer japanischen Maschine und einer mit einer Sége, ein
derartiges Naturvernichtungswerk zustande bringen kénnten (diverse Anlagen,
weitere Fotos und Filmmaterial der Vernichtungsorgie kénnen von mir zur Verfiigung
gestellt werden).

Den in der Kommune letztlich fur den Kahlschlag Verantwortlichen konnte ich nicht
eruieren. Als ehemals langjahriger Leiter einer gréBeren Behdrde habe ich stets flr
alles, was dort geschah, die volle Verantwortung tbemommen. Dabei gehe ich



davon aus, dass die Mitglieder des Marktrates keine Kenntnis von der Mafnahme
hatten.

Meine riesige Enttduschung steigerte sich zu grenzenloser Fassungslosigkeit als ich
den jetzt beschlossenen Bebaungsplanentwurf Wagnerberg 1l einsah.

Sieht doch dieser Planentwurf in der Wagnerbergstrafie an der Stdseite einen ca. 1
~ 2 Meter breiten StraRenbegrlinungsstreifen vor. Dieser Begriinungsstreifen sollte
umgehend aus der Planung genommen werden. Die Wagnerbergstralie muss in der
seit fast 50 Jahren bestehenden Form erhalten bleiben! Hat man einmal dartber
nachgedacht, was dieser Streifen fir Winterdienst, Sauberhaltung der Strafe,
Muliabfuhr Zubringerdienste (....) etc. bedeutet. Ganz abgesehen davon, dass es in
unserem Gebiet an die 10 Tierhalter gibt.

Ich halte es fiir eine unglaubliche Provokation: 4500 Quadratmeter Wald und Natur
(Végel, Insekten, Salamander, Kroten, Eichhtrnchen etc.etc....) in einer Nacht- und
Nebelaktion zu zerstéren, und jetzt als kologisches Feigenbiatt 50 laufende Meter
StraRengriin als Ausgleichsflache im Plan zu implementieren.

Im Ubrigen bedeutet die Verengung der Wagnerbergstrae durch einen Grinstreifen
eine eklatante Verschlechterung der Verkehrssituation. Schon jetzt handelt es sich
um eine AuBerst gefahrentriachtige Einmiindung weil durch die Topographie des
Bereiches (Anwesen AlmstraRe 1a und Grundstiick Gradl) fast keine Sicht in die
Straen moglich ist. Diese Unfallgefahr wird weiter verstarkt. Oder sollen durch den
geplanten Riickbau die neuen Eigentiimer von ihrer Verkehrssicherungspflicht befreit
werden?

Solite an dieser Planung festgehalten werden, s&he ich mich leider gezwungen, ein
Normenkontroliverfahren zum Bauleitplan Wagnerberg |l zu beantragen und durch
die Instanzen zu betreiben.

6. Dienstleistungen durch den Markt Nittendorf und den Landkreis Regensburg.

Nach Auffassung der Verwaltung und des Birgermeisters wird dieser Punkt im Zuge
der Beteiligung von den Trégern der éffentlichen Belange Uberpriift. Ich sehe da zwar
wenig Zusammenhang, aber so hat es der Blrgermeister unterschrieben.

7. Zum Vorgehen von Investor und Planern

Die Rigorositst des Investors zur Durchsetzung seiner Ziele mag man nicht nur an
dem Auftrag zum Kahlschiag des Geldndes erkennen, sondern auch an seinem
Internetauftritt im Hinblick auf die Vermarktung des Gebietes. Das Gelédnde wird seit
geraumer Zeit dort angeboten, gleichzeitig aber darauf hingewiesen, dass die
Grundstiicke bereits verkauft sind.

Es irritiert auch, dass am 22.04.22 ein Bediensteter eines Planungsblros den an der
Sudseite der Wagnerbergstrae befindlichen Kanalschacht gedffnet und

den Kanal inspiziert hat. Vermutlich ist auch dies ohne Wissen der Kommune
geschehen..

Im Ubrigen wére es auch eine gute Geste des Investors gewesen, sich im Vorfeld der
MaRnahme einmal mit den unmittelbaren Nachbarn in Verbindung zu setzen und in
einem Gesprach sein Vorhaben zu eridutern. Das ist meines Wissens leider bis

heute nicht geschehen.

Sehr geehrter Herr Burgermeister, ich bitte meine Einwendungen und Anregungen
dieses Schreibens im Zuge des Verfahrens den Damen und Herren des Markirates



zur Kenntnis zu geben, zur weiteren Beratung vorzulegen und sie dann an das
dienstvorgesetzte Landratsamt weiter zu leiten.

Mit freundlichen GriiRen
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Vorab per Telefax: 09404 642-2
Markt Nittendorf
Am Marktplatz 3
93152 Nittendorf

28.04.22

Unsere Mandanten:

hier: Bauvorhaben der Rose & Co. Immobiliengruppe GmbH (Plan vom 20.05.21)

Sehr geehrter Herr Erster Birgermeister Sammiiller,
sehr geehrte Damen und Herren Marktrate,

wir kommen zuriick auf unser Schreiben vom 21.06.21 und reichen zunachst
Vollmacht nach. Leider haben Sie auf unser Schreiben nicht reagiert und die er-

betene Auskunft nicht erteilt.

Wie Sie wissen, haben sich unsere Mandanten selbst liber den Stand des Verfah-
rens auf dem Laufenden gehalten und erst Ende Januar den aktuellen Sachstand
erfragt. Im Januar erhielten unsere Mandanten noch die Mitteilung, dass das Pla-
nungsverfahren derzeit ruhe. Zwischenzeitlich wurde allerdings der Wald auf den
streitgegensténdlichen Grundstiicken gerodet und am 15.02.22 wurde ein Auf-
stellungsbeschluss gefasst, der am 11.03.22 bekanntgegeben wurde, Dies ist
einigermaBen irritierend, es ist unserer Mandantschaft doch mit E-Mail vom
17.01.22 mitgeteilt worden, dass eine Planung nicht anstehe.
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Zur aktuellen Planung verweisen wir zunachst auf unser Schreiben vom 21.06.22
und erheben nochmals folgende

Einwendungen:

~Nach Kenntnis unserer Mandantschaft liegen sdmtliche vier Flurstiicke im Gebiet
eines Bebauungsplans, der die Bebauung der zwischen AlmstrafSe und Wagner-
bergstraBe liegenden Flachen schon seit Jahrzehnten vorgibt und regelt. Dem-
nach ist Flurstiick 202/6 von jeder Bebauung freizuhalten und als Grin- und
Parkfldche zu erhalten. Nicht umsonst hat sich in diesem Bereich seit Jahrzehn-
ten eine bewaldete, griine Insel entwickelt, die wohl nicht nur unter dem Ge-
sichtspunkt der Bauleitplanung schiitzens- und erhaltenswert ist.

Auf den (brigen Flursticken (202/5, 202/4 und 202/7) ist gemé&B dem Bebau-
ungsplan wohl ausschlieBlich die Bebauung mit Einfamilienhdusern zuldssig. Das
macht auch Sinn, zumal die gesamte Umgebungsbebauung so angelegt ist. Un-
abhdngig vom Bestand eines rechtskréftigen und verbindlichen Bebauungsplans
ist die hier vorliegende Planung stéddtebaulich nicht vertretbar, zumal sie sich un-
ter keinem Aspekt in die Umgebungsbebauung im Sinne von § 34 BauGB einfigt.

Das vorliegende Konzept wird auch den sozialen Wohnfrieden nicht unerheblich
beeintrdchtigen, weil die umliegenden Anwesen - das Wohnhaus unserer Man-
danten und das westlich gelegene Nachbaranwesen - in nicht hinnehmbarer Wei-

se einsehbar wirden.

Das geplante Bauvorhaben wird dabeij nicht nur unter diesem Gesichtspunkt
Nachbarrechte beeintréchtigen, denn die dichte Bebauung einschlieBlich der ge-
planten ErschlieBung wiirde dazu fiihren, dass verkehrsbedingte Immissionen
(Ldrm, Staub, Abgase) zundhmen, ohne dass die stédtebaulich vertretbar wére.

Unsere Mandanten werden sich deshalb gegen die geplante Bebauung und jede
dhnliche Bebauung mit rechtlichen Mitteln zur Wehr setzen. Aktuell gehen sie
davon aus, dass das Gebiet nach wie vor alleine auf Grundlage des existierenden
rechtsverbindlichen Bebauungsplans bebaut werden kann. Fiir eine Anderung des
Bebauungsplans, aber auch fiir die Erteilung von Befreiungen besteht stédtebau-
lich nicht ansatzweise ein Erfordernis (§ 1 Abs. 3 BauGB)."

Vor diesem Hintergrund kann unsere Mandantschaft der aktuell verdffentlichten
Begriindung zum Bebauungsplan nicht folgen. Soweit von ,dringend bendtigtem
Wohnraum" die Rede ist, folgt dem unsere Mandantschaft nicht. Ndhere Angaben
zu der Erforderlichkeit, (iber das bisher zuldssige Maf3 der Bebauung (nach dem
B-Plan ,Fischerberg" aus dem Jahr 1973), finden sich in der Begriindung nicht.
Es handelt sich hier um Allgemeinplétze, die in so gut wie jeder Begriindung ei-
nes Bebauungsplans angebracht werden kénnen. Wir haben Sie aufzufordern,



-3-

konkret und nachvoliziehbar zu begriinden, weshalb eine derartig dichte Bebau-
ung im Zuge der Nachverdichtung stédtebaulich erforderlich sein soll.

Zutreffend welsen Sie darauf hin, dass im Zuge des Verfahrens das Biotop zu
beriicksichtigen sein wird. Insofern ist es unversténdlich, dass hier bereits Abhol-
zungen stattgefunden haben, womit letztlich offenbar vollendete Tatsachen ge-

schaffen werden sollten.
Weitere Einwendungen behéit sich unsere Mandantschaft vor.
]
~Mit freundlichen GrilBen

gez.
Rechtsanwalt

Anlage
Vollmacht
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BAYERISCHES LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE - Hofgraben 4 - 80539 Milnchen

Markt Nittendorf
Am Marktplatz 3
93152 Nittendorf

IHR ZEICHEN {HRE NACHRICHT VOM UNSERE ZEICHEN DATUM
1/11 feu 30.03.2022 P-2022-1899-1_82 15.04.2022

Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)
Markt Nittendorf, Lkr. Regensburg: Bebauungsplan ,Wagnerberg Il”

Zustindiger Gebietsreferent:
Bodendenkmalpflege: Herr Dr. Christoph Steinmann

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser
Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung

nimmt das Bayerische'Landesamt fiir Denkmalpflege, als Trager 6ffentlicher Belange,

wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Nach unserem bisherigen Kenntnisstand sind keine bekannten Bodendenkmaéler
durch die oben genannte Planung betroffen. Wir weisen jedoch darauf hin, dass

eventuell zu Tage tretende Bodendenkmiler der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemaR SS:‘;‘;i,i“jif;“{'gg?”’

Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen. Dienststelle Minchen:
Hofgraben 4

80539 Miinchen
Postfach 10 02 03
80076 Manchen

Tel.:089 2114-0
Fax: 089 2114-300

www.blfd.bayern.de

Bayerlsches Landesamt fiir Denkmalpflege Tel.: 089/2114-236 von 8 bis 12 Uhr Bayerische Landesbank Miinchen
Abteilung B - Koordination Bauleitplanung Fax: 089/2114-407 1BAN DE7S 7005 0000 0001 1903 15
beteiligung@blfd.bayern.de BIC BYLADEMM



Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:
Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur

Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks

sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geftihrt haben.

Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die iibrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhiltnisses teil,

so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:
Die aufgefundenen Gegenstiande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverindert zu belassen, wenn nicht die Untere

Denkmalschutzbehorde die Gegenstinde vorher freigibt oder die Fortsetzung der

Arbeiten gestattet.

Die Untere Denkmalschutzbehorde erhilt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte
um Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen
der Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfiigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zusténdigen

Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege ( ).

Mit freundlichen GriiRen

Dr. Jochen Haberstroh

Diese Stellungnahme ist ohne eigenhéndige Unterschrift giiltig.
Solite das Fachrecht, auf dem die Beteiligung des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege beruht,
ausnahmsweise eine eigenhéndig unterschriebene Stellungnahme verlangen, wird um Hinweis gebeten.

BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL

PFLEGE . .

Seite 2



R Landratsamt
\-\‘1'! Regensburg
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Staatliches Landratsamt
Bauabteilung .

Landratsamt Regensburg | Postfach 120329 | 93025 Regensburg ) Frau Pauli-
Markt Nittendorf AltmihlstraBe 3, 93059 Regensburg
Raum  4.020

Telefon 0941 4008-435 oder 4009-0
Telefax 0941 4005-426
bauleitplanung@Ira-regensburg.de

Regensburg, 19.05.2022
Az.: S 41-Paj BPI ,Wagnerberg lI, Nitt»
endorf

S 41 - Bauleitplanung

Bebauungsplan ,Wagnerberg II*, Nittendorf;
Verfahrensschritt: § 3 Abs. 11. V. m. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Heiren,

unsere Bauabteilung blieb die letzten Wochen leider nicht von dem Coronavirus verschont, so dass
viele Fristen unserer Landkreisgemeinden verstrichen sind bzw. nun parallel zur Bearbeitung anste-
hen. Bitte entschuldigen Sie an dieser Stelle vielmals die zeitliche Verzégerung!

Damit wir Ihnen méglichst schnell unsere Einwendungen/ Anregungen zukommen lassen kénnen,

haben w:r uns entschleden vom bisherigen Prisfprogramm abzuweichen und mit dieser Stellung-
nahme keine vo! der Planunterlagen vorzunehmen. Wir fokussieren uns in unse-

ren Handskizzen (Anmerkungen in rot) ausschlieBlich auf die Planzeichnung, Festsetzungen eines
qualifizierten Bebauungsplanes sowie die. Abstandsflichen. Bitte beriicksichtigen Sie dies bei der
weiteren Bearbeitung lhrer Bauleitplanung und sichten diese selbst auf etwaige Unstimmigkeiten

oder redaktionelle Fehler.

Nachfolgende Fachstelien haben zu der im Betreff genannten Bauleitplanung eine Stellungnahme ab-
gegeben: )

- L16, Kommunale Abfallentsorgung .

- L 18, Fachreferent fir Denkmalschutz

- §31, Staatliches Abfallrecht, Wasserrecht und Gewdsserschutz

- §33-1, Immissionsschutz

- §33-2, Natur- und Landschaftsschutz

Aligemeine Offnungszelten - Haltestellen des RVV www.landkrels-regensburg.de
Mo~Fr. 08:00-22:00 Uhr Isarstrafie, Nordgaustrafie, REYE
Mo., Di. 13:00-15:30 Uhr Donaustaufer StraRe d

Seite 1l

Do.  13:00-37:30 Uhr



- S 44, Tiefbau, Kreisbauhof
- Kreisbrandrat

Die Fachstellen L 31, Verkehrsentwicklung, L 41, Kreisjugendamt, und S 52, Gesundheitsamt, brachten
keine AuRerung vor, so dass davon ausgegangen werden kann, dass mit der Planung Einverstindnis be-
steht oder die wahrzunehmenden &ffentlichen Belange durch den Bebauungsplan nicht berihrt werden.

Neben den Handskizzen bestehen seitens des Sachgebietes S 41, Bauleitplanung, nachfolgende
Einwdnde bzw. Anregungen und méchten wir auf die folgenden Punkte hinweisen:

Die Aussagen zum Verfahren nach § 13a BauGB sind entsprechend der einzelnen Tatbestandsvorausset-
zungen zu erganzen. Unter Anderem ist es notwendig die gegensténdliche Grundfldche in einer nach-
vollziehbaren Nettoberechnung (GRZ der Wohngebéude) darzulegen und im Zuge der Vorprisfungs-
pflichti.R. d. §13a BauGB (Nr.18.8 der Anlage 1 zum UVPG) abwégungsrelevante Umweltbelange zum

gegenstandlichen Vorhaben zv begriinden.

Selbstverstindlich stehen wir gerne fiir Riickfragen zur Verfiigung.
Mit freundlichen GriRen

//(l)a&'

Pauli
Sachgebietsleiterin

Anlage(n)

7 Stellungnahmen
1 Plansatz mit Anmerkungen

Seite 2
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1. Lage und Bestandssituation

Der am 15.02.2022 gefasste Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,Wagnerberg
I umfasst das im Ortsgebiet FEtterzhausen gelegene Geldnde zwischen
Wagnerbergstrasse und Almstrasse. Das ca. 7730 m’ groe Planungsgebiet umfasst die
Grundstiicke mit den Flurnummern 202/2, 202/3, 202/4, 202/5, 202/6, 202/7 und 202/12 in
der Gemarkung Etterzhausen. Es grenzt umlaufend unmittelbar an die bestehende
Wohnbebauung an. Den nérdlichen Rand dieses Gebietes bildet die Wagnerbergstrasse,
im Suden und Westen bildet die Aimstrasse und deren angrenzende Bebauung die

Begrenzung.

Das gesamte Gebiet liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
“Fischerberg“ vom 18.01.1973.

Zur Neuregelung der ErschlieRungs- und Zufahrtssituation zu den Garagen, Carports und
Steliplitzen sind Anderungen im Bereich der angrenzenden Stralen notwendig. Aus
diesem Grund werden diese Verkehrsflichen in den Umariff des neu aufzustellenden

Bebauungsplanbereiches einbezogen.

1.1 Derzeitige Nutzung _,,'

Der Planungsbereich ist”mit Ausnahme der Fi.Nr. 202/4 derzeit unbebaut. Auf dem

Grundstiick FL.Nr. 202/4 befindet sich ein Einfamilienhaus, das derzeit leer steht. Das {ibrige
zur Bebauung anstehende Gebiet liegt derzeit als Grinfliche ohne landwirtschaftliche

Nutzung brach.



1.2 Baugebietsausweisung

Die betreffenden Grundstiicke liegen derzeit im Geltungsbereich des rechtskréftigen
Bebauungsplanes ,Fischerberg” vom 18.01.1973.

Die Festlegungen des bisherigen Bebauungsplanes sehen in dem nun iberplanten Bereich
die Errichtung von 3 Wohnhdusern gem. folgendem Planausschnitt vor:

Das Planungsgebiet ist sowoh! im aktuell glltigen Flachennutzungsplan als auch in der
aktuell in der Auslegung befindlichen Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes des
Marktes Nittendorf als allgemeines Wohngebiet (WA) dargesteiit



Mit der Aufsteilung der Bebauungsplanénderung wird fiir den betreffenden Bereich keine
Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Der Planung stehen nach derzeitigem Kenntnisstand keine anderweitigen offentlichen
Belange oder ibergeordneten Planungen entgegen.

2. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

GemaR den Zielsetzungen des Bayerischen Staatministeriums fiir Wohnen, Bau und
Verkehr ist die Verdichtung im Innenbereich bzw. am Ortsrand einer stadtebaulichen
Entwicklung im Uberwiegend landschaftlich geprédgten Auflenbereich vorzuziehen. Die
Bebauung dieses ca. 122 m langen und ca. 76 m breiten Grundstiicksstreifens innerhalb
des Wohngebietes stellt eine Arrondierung der bereits vorhandenen Bebauung dar. Mit der
baulichen Entwicklung dieser noch zum GroBteil unbebauten privaten Grundstiicksfisiche
wird ein Beitrag zur Deckung des steigenden Bedarfes an Wohnraum im Landkreis E',H
Regensburg geleistet. Gleichzeitig wird dem Gebot der Innenentwickiung entsprochen (LEP "
2020). Der Pianungsbereich zeichnet sich insbesondere durch seine Lage im bereits
bebauten Ortsbereich (unmittelbare Ndhe zu den bestehenden Wohngebleten)‘ sg,mé -:n

ruhige Lage und durch seine glinstige Verkehrsanbindung aus. !.. b EuiS ity b et -
¥ F‘@&F
3. Erforderlichkeit des Bebauungsplanes e'":qm"gg‘“ ) B e S ‘L}'\één)
oy €O -

Ziel ist es, wie oben naher beschrieben, eine Nachverdichtung im Bereich des Plangebietes
und damit die Schaffung von dringend bendtigtem Wohnraum zu erméglichen. Um im
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Rahmen einer stidtebaulich geordneten Entwicklung und unter Wahrung &ffentlicher und

privater Belange fiir die 0.9. Nutzungsabsichten zusétzliches Wohnbaurecht filr_finf
_Wohngebsude zu schaffen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Dieser
Bebauungsplan ist geeignet, flir die bauliche und grinordnerische Gestaltung die _
erforderlichen Festsetzungen zu treffen, die als Voraussetzung zur Verwirklichung der A

stadtebaulichen Zielsetzungen dienen. L Mephude Llahnne
) B

4. Inhalt und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

4.1 Stadtebauliche Vergleichswerte

Grofle des Bebauungsplangebietes ca. 7.730 m* = 100,00 %
Nettobauland Allg. Wohngebiet ca. 4387 m?* =ca.56,75%
Offentliche Griinfliche

(StraBenbegleitgriin) ca. 58 m* =ca.00,75%
Verkehrsfliche ca. 1.893 m?* =ca.24,50%
Wohneinheiten {mit Bestandsgebaude) 6 WE

4.2 Stidtebauliche Struktur, Festsetzungen und Hinweise

4.2.1 Stadtebauliche Struktur

Die geplante Neubebauung mit gesamt 3 zusétzlichen WE (auf den Parzellen 202/4 und
202/7 sieht der bestehende Bebauungsplan bereits_je ein_Gebédude vor) stellt fir die
entsprechende Lage im Orisgebiet eine angemessene Verdichtung dar. Um die
Realisierung des im Bebauungsplan vorgesehenen rdumlichen Konzeptes unter
Beriicksichtigung der bestehenden Topografie zu gewshrleisten, werden Vorgaben
beziiglich Lage, Bebauungsdichte und Héhenentwicklung der Baukdrper festgesetzt, um
auch ein angemessenes MaR an individuellem Spielraum fiir die jeweiligen

Einzelbaumafnahmen ermdglichen.

Bei der Gestaltung der Freiflaichen innerhalb des Wohnquartiers wurde insbesondere die
topographische Gegebenheit der Lage beriicksichtigt. Die geplante Bebauung folgt mit ihver
Hoéhenentwickiung dem natiirlichen Geldnde des Siid- Westhanges. Damit kann ein
harmonischer Ubergang zur umgebenden Bebauung gewéhrleistet werden.

Unter Beriicksichtigung der topografischen Vorgaben sieht der Bebauungsplan eine -
entsprechend der Hangneigung - abgestufte Bebauung vor.

Das Planungsgebiet ist in zwei Gebaudegruppen und durchgéngige Freibereiche mit der
ErschlieBungsstralRe in Ost-West-Richtung gegliedert.

Im Vordergrund steht eine optimale Belichtung und Besonnung der einzelnen Gebaude
innerhalb eines iiberzeugenden stadtebaulichen Gesamtkonzeptes unter besonderer

Beriicksichtigung der Topographie.

Art und MaR der baulichen Nutzung orientieren sich grundsétzlich an der umgebend an das
Planungsgebiet angrenzenden Wohnbebauung.



4.2.2. Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird als Aligemeines Wohngebiet festgesetzt.

4.2.3. MaR der baulichen Nutzung

Bei der Ermittlung des MaRes der baulichen Nutzung (iber das gesamte Baugebiet werden
die Orientierungswerte fiir Obergrenzen der BauNVOQ.eingehalten.

Das MaR der baulichen Nutzung wird gemdfl § 16 BauNVO durch Festsetzung der
Grundflichenzahl und durch Festsetzung maximal zulassiger Hohen baulicher Anlagen in

Metern liber NN bestimmt.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhiiltnisse sind beriicksichtigt.

4.2.4. Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflache' werden durch Festsetzung von Baurdumen definiert.
Fur die Anordnung der privaten Stellplatze, Carports unq; Garagen werden gesor;dggtg

Fldchen ausgewiesen. ' €™ ™ Quennt  wee
r

4.2.5. Bauweise

Die Festsetzung zur Bauweise richtet sich nach der umgebend an das Planungsgebiet
angrenzenden Bebauung und wird als offene Bauweise festgesetzt.

4.2.6 Abstandsflachen

Mit diesem Bebauungsplan wird kein abweichendes MaR der Abstandsfléchentiefen
zugelassen oder vorgeschrieben. Die gem. BayBO oder kommunaler
Abstandsflichensatzung erforderlichen Abstandsfldchen sind einzuhaiten.

4.2.7 Verkehr/ Stellpléatze

Das Quartier soll Uiber offene bzw. in Carports oder Garagen untergebrachte private
Stellplatze verfligen, deren Verortung jeweils auf den Parzellen festgesetzt ist. Stellplétze
sind entsprechend den Anforderungen der Garagen- und Stellplatzsatzung des Marktes
Nittendorf vom 20.09.2016 in ausreichender Anzahl berdcksichtigt.

4.2.8 Erschliessung

Die ErschlieBung der Parzellen auf der Nordseite erfolgt Uber die Wagnerbergstrae. Mit
der Erweiterung des offentlichen Stralenraums durch die Ost-West ausgerichtete
dffentliche Verkehrsfidche (Eigentimerweg) sind die 3 stidlich gelegenen Parzellen kiinftig
erschlossen und an das 6ffentliche StraRennetz angebunden. Der Eigentimerweg bleibt in
Privateigentum und wird beschrénkt 6ffentlich gewidmet. Die Zustimmung zur Widmung und
die Pflicht zur Herstellung der ErschlieBungsanlagen werden in einem stédtebaulichen

Vertrag mit dem Eigentimer geregeit.



4.2.9 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Strom, Gas und Wasser ist durch die regionalen Versorger gesichert.
Im Bebauungsplangebiet wird ein neues Kanalsystem angelegt, das an den bestehenden

Sffentlichen Kanal in der WagnerbergstraBe angeschlossen wird.
Die Millentsorgung erfolgt durch die Millabfuhr des Landkreises Regensburg.

Entsprechende Miullentsorgungsstationen sind in angemessener Entfernung zu den
Gebéauden auf Privatgrund herzustellen.

4.2.10 Griinordnung

A '“ [
Grinordnerische Festsetzunigen werden nicht getroffgh. ([~ 1 (02 ‘

4.3. Natur, Landschaft und Umwelt

GeméiR §1 (6) 7a BauGB sind im Zuge der Aufsteliung der Bauleitplanung die Belange des
Umweltschutzes, insbesondere ,die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft
und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen..." zu beriicksichtigen.

4.3.1 naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Das Bundesnaturschutzgesetz sieht fir die Bauleitplanung die Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung vor, wenn aufgrund dieses Verfahrens Eingriffe in
Naturhaushalt und Landschaftsbild zu erwarten sind. Eingriffe im Sinne dieses Gesetzes
entstehen bei der Umsetzung der Festsetzungen dieses Bebauungsplans voraussichtlich
nicht. Nach § 1a Abs. 3 BauGB wire die Eingriffsregelung mit ihren Elementen Vermeidung
und Ausgleich im Bauleitplanverfahren in der Abwagung nach §1 Abs. 7 BauGB zu

beriicksichtigen.

Die Priifung der Erfordernis sowie deren Auswirkungen hat daher im Zuge des Verfahrens
zu erfolgen. Hier ist insbesondere die Aktualitit des im Bereich des Plangebietes

vorhandenen kartierten Biotops zu untersuchen:

1
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4.3.2 Artenschutzrechtliche Untersuchung

Im Vorfeld des Verfahrens erfolgte eine Potentialabschétzung der Artenschutzrechtlichen
Beurteilung und deren Untersuchung durch das B{iro Flora+Fauna (Regensburg).

Die Untersuchungen sollen mégliche Auswirkungen auf europarechtlich geschltzte Tiere
und Pflanzen aufzeigen. Insbesondere sind potentielle Brutbdume von Totholzkéfern zu
erheben. Im Speziellen ist das Vorkommen Hirschkafemn zu untersuchen, die im Bereich
des Vorhabens vorkommen kdnnten. Auch mdgliche Auswirkungen von Bauvorhaben
hinsichtlich der BrutvSgel, Flederm&use und Haselméuse Uber die Baugrenzen hinaus sind
zu untersuchen, eine Erhebung dieser Tiergruppen ist deshalb ebenfalis erforderlich und in

Arbeit.

4.3.3 Bodenfunde

Archéologische Funde sind im Planungsgebiet nicht auszuschlieBen, es liegen jedoch keine
Verdachtsmomente vor.

4.3.4 Altlasten
Es gibt keine Verdachtsmomente bezliglich Altlasten im Planungsbereich.

4.3.5 Baugrundverhéitnisse, Grundwassersituation

Fiir das Baugebiet wurde ein Baugrundgutachten erstelit (Ingenieurblro Kargl Geotechnik,
93055 Regensburg, Bericht Nr. 21.01.230, 21.09.2021).

Geologje

Einen geologischen Oberblick Giber das Untersuchungsgebiet geben die Geologische
Ubersichtskarte von Bayern 1 : 500.000, die Geologische Karte von Bayern 1 : 25.000,

Blatt 6937 Laaber.

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im Verbreitungsgebiet der jurassischen Karbonat-
plattform der Frankenalb. GroRriumig betrachtet werden die iberwiegend sandig bis tonig
beeinflussten Serien des Mittleren Juras durch die bis zu 300 m méchtigen, unterschied-
lich ausgebildeten Kalkgesteine des Oberjura (Malm) Uberlagert.

Die Karbonate des Malms sind in unterschiedlichem AusmaR verkarstet, so dass im
Untergrund mit durch Karst erweiterten Kiiiften und Karsthohiréumen zu rechnen ist. Ober
die GréRe und Anordnung von Karsthohirdumen kénnen keine allgemeinen Vorhersagen
gemacht werden. Vor Ort wurde Riffdolomit des Malm Epsilon bis Zeta 6 aufgeschlossen.
Aufgrund des stellenweise intensiven Dolomitislerungsgrades hinterlassen die Gesteine,
vor allem im Verwitterungshorizont, oftmals einen sandigen bis kiesigen Eindruck, der
durch eine zuckerkérnige Kristalistruktur bedingt ist und durch eine méaRige Kornbindung

zusitzlich unterstiitzt wird.

Auf der Oberfliche der Karbonatplattform der Frankenalb befinden sich zum Teil
kleinriumige, erosionsbedingte Rinnen und Wannen, in denen sich bereits in der
Kreidezeit lokaler Verwitterungsschutt und Feinmaterial sammelte. Diese sog.
.Schutzfelsschichten® bestehen daher aus unterschiedlichem Material, das in seiner
Zusammensetzung von Tonen bis zu darin eingelagerten Blécken reichen kann.



Oberflachlich wird das Gebiet der Frankenalb von quartdren Léss- und Losslehmdecken
sowie Verwitterungslehm (sog. Alblehm) mit unterschiedlichen Méchtigkeiten Uberiagert.
Hydrogeologisch z&hit der Bereich um die Ortschaft Etterzhausen zur Schicht- und
Massenfazies des Malms. Der wasserwirtschaftlich regional bedeutende Kluft-Karst-
Grundwasserleiter weist je nach Verkarstung &rtlich stark wechseinde Gebirgsdurch-

lassigkeiten und Ergiebigkeiten auf.

GroRriumig werden die Grund- bzw. Karstwésser Ober die rund 0,5 km &stlich gelegenen” l
Naab zum Hauptvorfiuter Donau hin abgefahrt.

Erdbebenzone
Die Baumafnahme liegt gemaR DIN EN 1998-1/NA2011-01 in keiner Erdbebenzone.

Grundwasserverhél

Bei den Baugrundaufschlissen im September 2021 wurde weder Schichten- noch
Grundwasser angetroffen. Insbesondere nach l&ingeren Regenereignissen ist auf dem
Felshorizont mit Stau- und Schichtenwasser zu rechnen.

Baugrundbeurteilung

Entsprechend der bei den Baugrundaufschliissen angetroffenen Bodenschichtungen
werden nachfolgend auf Grund aller vorliegenden Untersuchungen und der drtlichen
Erfahrungen die einzelnen zu erwartenden Bodenarten und ihre Eigenschaften

beschrieben.

Schicht 1: Mutterboden
Im Untersuchungsgebiet steht Mutterboden in einer Méchtigkeit von 0,3 m an.

Schicht 2: Auffiillungen
Oberfliichennah wurde bei Schurf 1 eine 0,9 m méchtige Schicht aus heterogen
zusammengesetzten Auffiliungen in Form von Kies-Sand-Mutterbodengemischen mit

Ziegelresten erkundet.

Schicht 3: Quartére Decklehme
Unterhalb der Auffiillungen wurden durchwurzelte quartére Deckschichten in Form von

sandigem
Schiuff in Gberwiegend steifer Konsistenz erbohrt.

Schicht 4: Kiese und Sande (Verwitterungsprodukt des Felses)
Zersetzter Fels wurde bei Schurf 6 in einer Tiefe von 0,8 m und 0,6 m Méchtigkeit

aufgeschlossen.

Die Sande mit kiesigen und steinigen Anteilen weisen als Verwitterungsprodukte des Felses
noch teils reliktisch erhaltene Kombindungen auf.

Schicht 5 Fels (Karbonatgesteine des Jura)

Der verwitterte Fels (Karbonatgesteine des Jura) des Homogenbereichs F1 konnte noch
bis in eine Tiefe von 0,2 m - 0,7 m unter dessen Oberkante mit der Baggerschaufel geldst
werden. Darunter steht schwer 18sbarer Fels (Homogenbereich F2) an. Zum Ldsen muss

ein Felsmeissel oder eine Felsfridse eingesetzt werden.



Die Karbonatgesteine des Juras kdnnen verkarstet sein und Hohlriume aufweisen.
Grii lun

Zur Setzungsvergleichm#Bigung wird unterhalb der Bodenplatte der Einbau einer
mindestens 30 cm starken Schottertragschicht 0/32 oder 0/45 empfohlen. Potenziell
anstehende Lockerbéden sollten bis zur Verwitterungszone des Felses ausgetauscht
werden. Hierfir gelten folgende Verdichtungsanforderungen: EV2280 MN/m?,
EV2/EV1<2,3 Zur Venmeidung von bauwerksunvertréiglichen Bettungs- und
Setzungsunterschieden werden unter der Tragschicht kieinrdumig Bodenaustausch-
maBnahmen (mit einem Verdichtungsgrad DPr2100 %) bis zum Verwitterungshorizont des
Felses erforderlich. Aufgelockerte Partien und verlehmte Bereiche sind mittels gut
verdichtbarer Kies-Sand-Gemische auszutauschen. Kieinere Kiiifte und Spalten bis etwa
10 cm - 20 cm kdnnen ggf. mit einem Geogewebe Gberbriickt werden.

Bei Beachtung dieser Empfehlungen darf die Bodenplatte auf einen Bettungsmodul ks= 30
MN/m? vorbemessen werden. In Anbetracht der unterschiedlich méchtigen
Bodenaustauschmafnahmen bzw. Felstiberlagerung empfehlen wir, die Spannungs-
spitzen auf maximal oR,D= 360 kN/m? zu begrenzen.

5. Umweltbericht

Die Erfordemis zur Aufstellung und Ausformulierung eines Umweltberichtes ist im Zuge
des Verfahrens zu prifen.

6. MaBnahmen zur alsbaldigen Verwirklichung des Bebauungsplanes
Die Ubernahme der Verpflichtung zur Herstellung der erforderichen

ErschlieBungsmaRnahmen auf eigene Kosten und die Vereinbarungen zur Umsetzung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung werden durch einen ErschlieBungsvertrag mit den

Eigentlimermn geregeilt.
Aufgestellt, 15.02.2022
Markt Nittendorf

gez.

Sammidller
1. Blrgermeister

Der Marktrat hat am 15.02.2022 die obige Begriindung vom 15.02.2022 zum
Bebauungsplan ,Wagnerberg II* vom 15.02.2022 beschlossen.

Nittendorf, 15.02.2022

gez.

Sammdller
1. Blurgermeister
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Abdruck

Landratsamt Regensburg
L16

Sachgebiet S 41
im Haus

Bebauungsplan ,Wagnerberg II"*, Markt Nittendorf;
Stellungnahme

Zum vorgenannten Bauleitplan-Verfahren bzw. zur Befahrbarkeit der im o. g. Bebauungsplan
vorgesehenen StraRenziige durch Entsorgungsfahrzeuge (Restmill, Altpapier, Sperrmiill usw.) wird nach
Ricksprache mit dem derzeit zustandigen Entsorgungsunternehmen wie folgt Stellung genommen:

Aufgrund  berufsgenossenschaftlicher  Vorschriften dirfen  Entsorgungsfahrzeuge (auBer zu
Wendezwecken) nur vorwirts fahren. Entsprechend dieser Regelungen miissen Sackgassen bzw.
StichstraRen, wenn sie befahren werden sollen, eine ausreichend gro3e Wendemdglichkeit aufweisen. Der
Mindestdurchmesser, den ein heute iiblicherweise eingesetztes Millfahrzeug (mit drei- oder vier Achsen
und einer Linge von rd. 11 m) fir ein Wendemanéver benétigt, betragt mindestens 18 m. Dabei muss der

Mittelpunkt Gberfahrbar sein.

Beim Befahren von StrafRen muss auRerdem sichergestelit sein, dass fir die am Fahrzeug befindlichen
Personen keine Quetschgefahr besteht. Zu diesem Zweck muss beiderseits des Entsorgungsfahrzeuges

ein Freiraum von mindestens o,5 m Breite vorhanden sein.

Die Bereitstellung der im Rahmen des Holsystems zu entsorgenden Abfall- und Wertstoff-Fraktionen muss
gem. § 15 ff. Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Regensburg (AWS) an anfahrbaren Stellen erfolgen.

Privatgrundstiicke oder StraRRen, die keine &ffentlich gewidmeten StraBen im Sinne des Strafien- und
Wegerechts (Art. 3, 53 Bayer. Straen- und Wegegesetz) sind, werden nur nach ausdricklicher
Beauftragung mit umfassender Haftungsfreistellung fir den Landkreis Regensburg und die
Entsorgungsunternehmen durch den/die Eigentimer befahren (§ 15 Abs. 7 AWS).

Die Betrachtung des vorliegenden Bebauungsplanes unter den vorgenannten Gesichtspunkten fihrt
deshalb zu folgendem Ergebnis:

Mit der Planung besteht Einverstindnis. Derzeit wird die Wagnerbergstrale mit
Entsorgungsfahrzeugen riickwiirts befahren. Durch die Verldngerung der Strafe tritt die seit dem
01.10.1979 erlassene DGUV Vorschrift 43 in Kraft, nach der ein Rickwartsfahren auszuschlieBen ist,
indem am Ende der Sackgasse eine geeignete Wendefléche vorhanden sein muss. Der Wendehammer
am Ende des Eigentimerweges, ist mit 8 m Breite und 10 m Lénge, nicht geeignet fir ein
Wendemandver mit einem Entsorgungsfahrzeug, die einzige Wendemdglichkeit ist an der
siidostlichen Einmiindung, die mit einer Breite von 5,5 m und einer Linge von 25 m ausreichend ist.
Die Abfallbehilter, Sperrmiill und sonstige Abfélle im Holsystem miissen von den Bewohnern in
diesem Bereich am Beginn/Ende des Offentlichen Verkehrsweges bereitgestellt werden (private
Verkehrsflichen werden aus Haftungsgriinden nicht befahren). Hier ist dafiir Sorge zu tragen, dass
die gesamte Fahrbahn, insbesondere der &stliche 4,50 m breite Teil, frei bleibt von parkenden Autos,

Schneehaufen usw.

Regensburg, 21.04.2022

Karin Dachert



¥ [andratsamt
@{yf Regensburg

Staatliches Landratsamt
Natur- und Umweltschutz

Landratsamt Regensburg { Postfach 120329 93025 Regensburg Frau Schon bEl’g er
Altmiihistraf3e 3, 93059 Regensburg
Sachgebiet S41 Raum  4.039
Telefon 0941 4009-213 oder 4009-0

Telefax 0941 4009-425
Im Hause
wasserrecht@lra-regensburg.de

Regensburg, 22.04.2022
Az.: S 31-2- Nittendorf

Vollzug des Wasser- und Bodenschutzrechts;
Bebauungsplan ,Wagnerberg II" des Marktes Nittendorf, Finrn. 202/2 bis 202/7 und 202/12 Gemarkung

Etterzhausen;
Stellungnahme des Sachgebiets $31 zu wasser- und bodenschutzrechtlichen Aspekten

hier: ihr Schreiben vom 31.03.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu 0. g. Bauleitplan nehmen wir wie folgt Stellung:

Wasserrecht:

1. Schutzbereiche
Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete oder Oberflichengewasser ., |l. oder gleichge-

setzter Ordnung liegen nicht vor, so dass keine wasserrechtlichen Verbote betroffen sind.
Im Bereich der Flurnummern 202/2, 202/5 und 202/6 befindet sich ein Biotop.

2. Schmutz- und Niederschlagswasser
Zum Schmutzwasser finden sich knappe Ausfilhrungen unter 4.2.9 der Begrindung.
Im Plangebiet soll ein neues Kanalgebiet angelegt werden, dass an den bestehenden dffentlichen

Kanal in der Wagnerbergstraf3e angeschlossen wird.
Die Angaben zur Schmutzwasserbeseitigung soliten im weiteren Bebauungsplanverfahren noch

konkretisierter beschrieben werden.

Aligemeine Offnungszeiten Haltestellen des RVV www. landkreis-regensburg.de

Mo.~Fr. 08:00~12:00 Uhr Isarstrale, Nordgaustralie, GEYy &
Mo., Di. 13:00~15:30 Uhr Donaustaufer Stralle :
Do. 13:00-17:30 Uhr Seite 1
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_Zum Punkt I!Hiedersclilagswasserbeseitlgung finden sich wenig AusfUhrungen.
im weiteren|Bauleitplanverfahren ist anzugeben, aufwelche Art und Weise die Versickerung des

Niederschla?swassers erfolgen soll.

Fir die Entsﬁz)rgung des ,kommunalen* Niederschlagswasser (Niederschlagswasser aus &ffentli-
chen Flicheh sowie Oberwasser aus Privatgrundstiicken) sind rechtzeitig Uberlegungen anzustel-

lenund wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Der Bauhe (Grundsﬁjckseigentﬁmer ist for die schadlose Beseitigung des Regen-fOberflichen-
wassers (= Niederschlagswasser) verantwortlich (Art. 41 Abs. 1 Bayer. Bavordnung, § 55 Abs.1
Satz1und §37 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz). Dieses darf nicht zum Nachteil Dritter ab-fumge-
leitet werden. Auf die Unzulassigkeit der Ableitung von Niederschlagswasser auf fremden oder
6ﬁentliche,n} Grund wird avsdriicklich hingewiesen.

Ferner wird in diesem Zusammenhang auf die ,Niederschlagswass_erﬁ'eistellungsverord-
nung*(NWFreiV) vom 01.01.2000, mit Anderung vom 01.10.2008, und auf die aktualisterten
,Tech(lischén Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser*(TRENGW) vom 17.12.2008 hingewiesen. Fir nicht erlaubnisfreie Einleitungen sind -

Antrége beim Landratsamt Regensburg zu stellen.

3. Grundwass{:r und Schichtenwasser
Der Kluft-Ka'!rst-Grundwasseﬂeiter weist je nach Verkarstung &rtlich stark wechseinde Gebirgs-

durchlassigkeiten und Ergiebigkeiten auf: Im Rahmen der Baugrunduntersuchungen wurde weder
Schichten- noch Grundwasser angetroffen. Insbesondere nach léingeren Regenereignissen ist auf
dem Felshorizont mit Stau- und Schichtenwasser zu rechnen. -

Grund- und i<arstw§sser werden groBriumig Uber die rund 0,5 km stlich gelegene Naab zum
Haupt\(o_rﬂu;t'er Donau hing abgefihrt.

4 Geothermie |
Nachdem der Einsatz regenerativer Energien immer beliebter wird, solite abgekiért werden, ob in

dem Baugebiet Erdwarmesonden oder Grundwasserwirmepumpen zuldssig sind. Auf die Geneh-
migungspﬂi'fht solcher Anlagen wird hingewiesen.

5. Vorkehrunden gegen Wassereinbriiche
Im Hinblick fwf die immer haufiger werdenden Starkregenereignisse besteht mittlerweile generell
eine ,Hochwassergefahr*, Die Folgen (Vernéssung und Verschlammung von Gebauden, Verkehrs-
flichen und| Grundstijcksflichen, Bodenabtrag, Uberlauf der Kanalisation etc.) kénnen nur durch
entsprechende bauliche Sicherungsmafnahmen verhindert bzw. abgemildeit werden. Siehe hierzu

auch Punkt 3 dieser Stellungnahme.

i
I

Bﬂgn:.dl!me'.?m

1. Altasten oqzler Verdachtsfiéichen sind fiir das Gebiet nicht bekannt.
Sollten sich beim Erdaushub organoleptische Auffalligkeiten ergeben, ist die AushubmaRnahme
v untervahen und das Landratsamt Regensburg sowie das Wasserwirtschaftsamt Regensburg
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zu verstindigen. Der belastete Erdaushub ist z. B. in dichten Containern abgedeckt bis zur fachge-
rechten Verwertung/Entsorgung zwischenzulagern.

2. Auffilllungen und Abgrabungen.

Fir notwendige VerfiillungsmaRnahmen und Geldndemodellierungen soll vorrangig der értlich
anfallende Abraum verwendet werden. Ansonsten ist ausschlielich unbelastetes Bodenmaterial
(20 und keine Recyclingbaustoffe) zu verwenden. Zertifizierte Recyclingbaustoffe dirfen gematd
des ,RC-Leitfadens® in technischen Bauwerken verwendet werden. Als Technische Bauwerke im
Sinne dieses Leitfadens sind Bauweisen zu verstehen, die die Herstellung einer technischen Funk-
tion in, auf oder auerhalb einer durchwurzelbaren Bodenschicht haben (z.B. Arbeitsraumhinter-
fillungen, BaustraRen, Lirmschutzwille, Parkplatzunterbau, mechanische Bodenverbesserung).

3. Vorsorgender Bodenschutz

Wir weisen die Gemeinde vorsorglich auf die Publikationen des Landesamtes fiir Umwelt unter

h:;gg:[[www.ifu.baxgrg.dg[boden{gublika;ionen[bodgn;chutzlindgx.hgm

hin.

Mit freundlichen GriifRen
TR

|

Schénberger
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233 andratsamt
%“ Regensburg

Staatliches Landratsamt
Natur- und Umweltschutz

Landratsamt Regensburg | Pastfach 120329 | 93025 Regensburg Andrea Gatzek
541 . AltmihlstraBe 3, 93059 Regensburg
Raum  4.046

Telefon 0941 4009-662 oder 4009-0
Telefax 0941 4009-425
umweltschutztechnik@Ira-regens-
burg.de

Regensburg, 01.04.2022
Az.:533-2

Vollzug des BauGB;
Bebauungsplan ,Wagnerberg II*, Markt Nittendorf
Verfahrensschritt: frihzeitige Beteiligung, § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1.5, 1 Hs. 1 BauGB

Grundsitzlich bestehen aus naturschutzfachlicher Sicht keine Versagensgrinde gegen diese Bebauung,
sofern einige Rahmenbedingungen eingehalten werden. Im Vorfeld fanden zu diesem Gebiet schon ei-
nige Gesprache mit dem Planer statt, u.a. war angedacht im sidlichen Bereich den Gehélzbestand zu
erhalten.

Der Geltungsbereich ist derzeit zu 70-80% mit Geholzen bestanden. Des Weiteren findet sich im Westen
das amtlich kartierte Biotop Nr. 6937-0137-002 ,Magerrasenreste und Gebische in Etterzhausen®. Im
Nordosten auf FI.Nr. 202/, Gmkg. Etterzhausen besteht bereits ein Wohnhaus.

Zu dem vorhandenen Gehélzbestand finden sich keine Aussagen in den Planunterlagen.

Eine Stellungnahme im eigentlichen Sinne kann hier nicht abgegeben werden, da die Planunterlagen
sehr ,minimalistisch® und nicht volistandig sind, daher werden einige Anregungen, Hinweise und Ergan-

zungen aufgefUhrt.

Plan mit Festsetzungen
Aus naturschutzfachlicher Sicht besteht nach Art. 4 Abs. 2 BayNatSchG das Erfordenis eines Griinord-

nungsplanes. Darin sind u.a. die 6ffentlichen (StrafRenbegleitgrin) und auch privaten Grinfldchen (Ma-

gerrasenrest, Geholzbestanderhalt etc.) festzusetzen.
Eine nachrichtliche Darstellung des amtlich kartierten Biotopes fehlt.

Aligemeine Offnungszeiten Haltestellen des RvV www.landkrels-regenshurg.de

Mo.~Fr. 0B:00-12:00 Uhr Isarstrale, Nordgaustralie, ey e
Mo., Di. 13:00-15:30 Uhr Donaustaufer Strafie

Do. 13:00-17:30 Uhr Seitel




Die Griin gestrichelte Linie, z.T. auch rot oder schwarz, fehlen in der Legende (siehe Bild unten).

R
3
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Im Allgemeinen fehlen noch planliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen.
Unklar.ist die Héhenfestsetzung, auf welche Bezugshdhe dies bezogen ist.
Eine Schnittdarstellung von Nord nach Siid und West nach Ost mit Darstellung des zu erhaltenden Ge-

hélzbestandes ware hinsichtlich des Ortsbildes wiinschenswert.

Begriindung

Punkte 1.1 und 4.2.1 ist nach hinsichtlich Gehélzbestand und ggfs. noch vorhanden Magerrasen aus-
bavufahig.

Auch geht aus Punkt 4.1 nicht hervor wie mit den restlichen 1.392 m? (=7.730-4.387-58-1.893) ymgegan-
gen wird.

Punkte 4.2.10 und 4.3 sind noch entsprechend auszubauen und mit fachlichen Inhalten zu fillen (s.o.,
auf die Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ist entsprechend niher einzugehen).
Bei 4.3.1 naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird angeraten mégliche Ausgleichsflichenim Vorfeld
mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Des Weiteren ist der Leitfaden Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft fir die Eingriffsermittlung heranzuziehen. Auch der Gehélzbestand welcher
gerodet wird, ist in dié Eingriffsbilanzierung mit aufzunehmen.

Punkt 4.3.2 hier kann erst nach Vorliegen der speziellen Artenschutzrechtlichen Prifung Stellung ge-

nommen werden.

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen fehlen.

Mit freundlichen GrifRen

¥
(!

(L
Andrea Gatzek
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Amt far Ernghrung, 5355
Landwirtschaft und Forsten [y
Regensburg-Schwandorf 0%

AELF-RS - Lechstrale 50 « 93057 Regensburg
Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom

{/ltfeu

vom 30.03.2022

Markt Nittendorf Unser Zeichen, Bitte bei Antwort angeben

Am Marktplatz 3 e 812432
93152 Nittendorf

Name

Comelius Bugi

Telefon
0941-2083-2014

Pielenhofen, 26.04.2022

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB):
frilhzeitige Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange im Bauleitplan-

verfahren;
hier: Bebauungsplan ,,Wagnerberg II“, Oristeil Etterzhausen

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Bereich Forsten des Amtes fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Regensburg-Schwandorf nimmt in 0.g. Angelegenheit wie folgt Stellung:

Die relevante Gebietskulisse in einer GroBenordnung von ca. 7.730 qm ist
im derzeit giltigen Flachennutzungsplan sowie im rechtskréftigen ,Vorgén-
ger-Bebauungsplan“ ,Fischerberg” bereits als ,WA" ausgewiesen.

Insofern bedurfte es fiir den Einschiag der darauf stockenden Waldb&dume
sowie die nachfolgende Rodung der Parzellen keiner weiteren Erlaubnis

mehr.

Mit dem neuen Bebauungsplan ,Wagnerberg Il und der damit beabsichtig-
ten Nachverdichtung besteht seitens der Unteren Forstbehérde Einver-
sténdnis.

Nachrichtlich sei erwéhnt, dass die Belange des Bereichs Landwirtschaft
unseres Amtes durch den Bebauungsplan nicht beriihrt werden.

Mit freundlichen GriiRen
Gez.

Comelius Bugl
Forstdirektor
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Lechstrafe 50 Ragensburger Str. 51 posistelle@aelf-rs.bayam. de
93057 Regensburg 92507 Nabburg www.aelf-rs.bayem.de

Telefon 0941 20830 Telefon 09433 896-0
Telefax 0941 2083-1200 Telefax 09433 896-1280



