Der Markt Nittendorf erlasst durch Beschluss des Marktrates vom 20.09.2016 folgende

Satzung

Uber die Herstellung von Garagen und Stellplatzen und deren
Abldsung (Garagen- und Stellplatzsatzung -GaStS-)
des Marktes Nittendorf

Auf Grund von Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 der Bayerischen Bauordnung -BayBO- in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI.S.588), erlasst der Markt Nittendorf folgende Satzung:

§1
Geltungsbereich

Die Satzung gilt fir das gesamte Gemeindegebiet, soweit sich nicht aus den Festsetzungen eines
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes etwas anderes ergibt.

§2
Pflicht zur Herstellung von Garagen und Stellplatzen

Die Verpflichtung zur Herstellung von Garagen und Stellplatzen besteht entsprechend des Art. 47
Abs. 1 BayBO, wenn bauliche oder andere Anlagen errichtet werden, bei denen ein Zu- oder
Abfahrtsverkehr zu erwarten ist, oder wenn durch die Anderung baulicher Anlagen oder deren
Benutzung ein zusatzlicher Bedarf zu erwarten ist.

§3
Anzahl der Garagen und Stellplatze

(1) Die Anzahl der erforderlichen und nach Art. 47 Abs. 1 i.V.m. Abs. 2 Satz 2 BayBO zu erstellenden
Garagen und Stellplatze (Stellplatzbedarf) ist anhand der Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf zu
ermitteln, die als Anlage Bestandteil dieser Satzung ist.

(2) Fur Verkehrsquellen, die in dieser Anlage nicht erfasst sind, ist der Stellplatzbedarf nach den
besonderen Verhaltnissen im Einzelfall unter sinngeméafRer Beriicksichtigung der Richtzahlen fur
Vorhaben mit vergleichbarem Stellplatzbedarf zu ermitteln.

(3) Fur Anlagen mit regelmaRigem An- und Auslieferungsverkehr ist auch eine ausreichende Anzahl
von Stellplatzen fur Lastkraftwagen nachzuweisen. Auf ausgewiesenen Ladezonen fir den
Anlieferverkehr dirfen keine Stellplatze nachgewiesen werden.

(4) Fur Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch Autobusse zu erwarten ist, ist auch eine
ausreichende Anzahl von Stellplatzen fir Busse nachzuweisen.

(5) Fur Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch einspurige Kraftfahrzeuge (z.B. Radfahrer,
Mofafahrer, Roller, Motorréader) zu erwarten ist, ist auch ein ausreichender Platz zum Abstellen
von Zweiradern nachzuweisen.

(6) Werden Anlagen verschiedenartig genutzt, so ist der Stellplatzbedarf fur jede Nutzung
(Verkehrsquelle) getrennt zu ermitteln. Eine gegenseitige Anrechnung ist bei zeitlich sténdig
getrennter Nutzung mdoglich.
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Der Vorplatz vor Garagen (Stauraum) gilt nicht als Stellplatz im Sinne dieser Satzung.
Die Anzahl der nach vorstehenden Abséatzen erforderlichen Garagen und Stellplatzen ist zu
erhéhen oder zu vermindern, wenn nach der besonderen Situation des Einzelfalls das Ergebnis im
offensichtlichen Missverhéltnis zum tatsachlichen Bedarf steht.
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Mdglichkeiten zum Erfillen der Stellplatzpflicht

Die Stellplatzverpflichtung wird erfillt durch die Schaffung von Stellplatzen auf dem
Baugrundstlick (Art. 47 Abs. 3 Nr. 1 BayBO).

Die Herstellung ist auf einem geeigneten Grundstiick in der Nahe zulassig, wenn dessen
Benutzung fir diesen Zweck rechtlich gesichert ist (Art.47 Abs. 3 Nr. 2 BayBO).

Stellplatze und Garagen durfen auf dem Baugrundstiick oder auf einem anderen Grundstiick im
Sinne von Absatz 2 nicht errichtet werden, wenn

- aufgrund von Festsetzungen im Bebauungsplan auf dem Grundstiick keine Stellplatze oder
Garagen angelegt werden durfen,

- das Grundstiick zur Anlegung von Stellplatzen oder Garagen nicht geeignet ist oder
- wenn sonst ein Uberwiegend 6ffentliches Interesse gegen die Errichtung besteht.
Die Garagen und Stellplatze missen mit der Bezugsfertigkeit der baulichen Anlage oder mit der
Nutzungsanderung der baulichen Anlage zur Verfiigung stehen.
§5
Gestaltung und Ausstattung von Stellplatzen
Stellplatze sind entsprechend ihrer Nutzung und der gestalterischen Erfordernisse zu befestigen.
Dabei sollen, um einer Versiegelung des Bodens entgegenzuwirken, versickerungsfahige
Befestigungen (z.B. Schotter oder Pflasterrasen) verwendet werden.
Besondere Vorschriften zum Schutz des Bodens und des Grundwassers bleiben unberihrt.
Soweit dies die drtlichen Verhaltnisse zulassen,
- sind Garagen und Stellplatze mindestens mit Straduchern einzugriinen.
- sind mehr als vier zu einer Anlage zusammengefasste Garagen bzw. Stellplatze zusatzlich mit
Baumen, Strauchern oder Pflanzzeilen zu durchgriinen und zu gliedern.
- ist zusétzlich ab und fir je zehn Einheiten einer Garagen- bzw. Stell-platzanlage mindestens
ein standortgerechter GroRbaum (mindestens 15 m Wuchshdhe) mit angemessenem
Standraum (evtl. Baumscheibe) zu pflanzen. Der GroBbaum hat bei der Pflanzung mindestens

einen Durchmesser von 12 cm aufzuweisen.

Mehr als vier zusammenliegende Garagen bzw. Stellplatze sind nur Uber eine gemeinsame Zu-
bzw. Abfahrt an die 6ffentliche Verkehrsflache an-zuschlieRen.

Die Entwasserung der Stellplatze und Zufahrten darf nicht Uber die 6ffentliche Verkehrsflache
erfolgen. Soweit dies mdglich ist, sollte das anfallende Niederschlagswasser einer Versickerung
zugefihrt werden.

Naturschutzrechtliche und wasserrechtliche Vorschriften bleiben unbertihrt.



§6
Abldsung der Stellplatz- und Garagenbaupflicht

(1) Kann der Bauherr die Stellplatze oder Garagen nicht auf seinem Baugrundstiick oder auf
einem geeigneten Grundstiick in der Nahe herstellen, so kann die Verpflichtung nach § 2 auch
dadurch erfiillt werden, dass er die Kosten fiir die Herstellung der vorgeschriebenen Stellplatze oder
Garagen in angemessener Hohe Gbernimmt (Ablésung Art. 47 Abs. 3 Nr. 3 BayBO). Die Ablosung der
Verpflichtung zur Herstellung der vorgeschriebenen Stellplatze oder Garagen liegt im pflichtgemafen
Ermessen der Gemeinde.
(2) Die Gemeinde kann die Ablésung ganz oder teilweise verlangen, wenn oder soweit die Stellplatze

oder Garagen nach den Festsetzungen eines Bebauungsplanes oder der 6rtlichen

Bauvorschriften auf dem Grundsttick oder in der Nahe nicht errichtet werden durfen.

(3) Die Ablésung wird durch den Abschluss eines offentlich-rechtlichen Vertrages erfillt. In diesem
Ablésungsvertrag werden der Ablésebetrag und die Falligkeit festgesetzt.

(4) Der Ablosevertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung - bzw. bei genehmigungsfreien
Vorhaben — vor Baubeginn abzuschliel3en.

(5) Zur Zahlung des Abldsevertrages ist der Bauherr verpflichtet, bei bestehenden baulichen Anlagen
der Eigentiimer.
87
Ablésebetrag
Die Hohe der Ablosebetradge bemisst sich nach den Kosten eines neu zu schaffenden Stellplatzes und
zwar auf 5.000,00 €.
§8
Abweichungen
Die Untere Bauaufsichtsbehdrde kann im Einvernehmen mit der Marktgemeinde Nittendorf nach Art.
63 BayBO Abweichungen von den Vorschriften dieser Satzung zulassen. Bei verfahrensfreien
Bauvorhaben entscheidet die Marktgemeinde Nittendorf.
§9
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am 15.10.2016 in Kraft.

Marktgemeinde Nittendorf
Nittendorf, den 21.09.2016

Helmut Sammiiller
1.Burgermeister



Anlage zu § 3 zur Satzung uber die Herstellung von Garagen und Stellplatzen
und deren Ablosung (GaStS)

- Richtzahlen fur den Stellplatzbedarf -

Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze (Stpl.) hiervon fur
Besucher
1.0 Wohngebaude
1.1 Einfamilienh&duser das sind Einzel-,
Doppel- u. Reihenhauser mit nur 1 WE | 2 Stellplatze
(Wohneinheit)
1.1.1 | Einliegerwohnungen in EFH bis zu Wie vor, jedoch fir die
einer GréRe von 40 m2 Wohnflache Einliegerwohnung 1 Stellplatz
wenn mehr als 40 m2 Wohnflache 2 Stellplatze
1.2 Mehrfamilienhaus u. sonstige Gebaude | 2 Stellplatze je WE 15v. H.
mit Wohnungen ab 4 WE
1.3 Gebaude mit Altenwohnungen (1) 0,5 Stellplatze je WE 1 Stellplatz je
angefangene 2
Wohnungen
1.4 Wochenend- u. Ferienhauser 1 Stellplatz je WE
15 Altenwohnheime, Altenheime, 1 Stellplatz je 4 Betten, jedoch 75 v. H.
Wohnheime fur Behinderte mind. 3 Stellplatze
2.0 Gebaude mit Buro, Verw.- und
Praxisrdumen (2)
2.1 Biro- u. Verw.-raume allgemein 1 Stellplatz je 35 m2 Nutzfl., 20 v. H.
jedoch mind. 2 Stellplatze
2.2 Raume mit erheblichem Besucher- 1 Stellplatz je 20 m2 Nutzfl. 75 v. H.
verkehr (Schalterabfertigungs- oder jedoch mind. 3 Stellplatze
Beratungsrdume, Arztpraxen u. dgl.
3.0 Verkaufsstatten (2) + (3)
3.1 Laden, Waren- u. Geschéaftshauser 1 Stellplatz je 25 m2 Nutzfl., 75v. H.
jedoch mind. 2 Stellplatze
3.2 Verbrauchermarke, Einkaufszentren 1 Stellplatz je 20 m2 90 v. H.
Fachmarkte, Discount u. SB-Mérkte Verkaufsflache
4.0 Gaststatten u. Beherbergungs-
betriebe
4.1 Gaststétten 1 Stellplatz je 10 m2 75v. H.
Nettogastraumflache, jedoch
mind. 5 Stellplatze
4.1.1 | Gaststatten mit Biergéarten bzw. Wie vor, jedoch 1 weiterer 90 v. H.
sonstigen Freischankflachen Stellplatz je 20 m2 Frei-
schankflache, soweit diese die
Nettogastraumflache Ubersteigt
4.2 Hotels, Pensionen und sonstige 1 Stellplatz je 4 Betten, fur 75 v. H.
Beherbergungsbetriebe zugehorigen Restaurantbetr.
Zuschlag nach Nr. 4.1
4.3 Vergniigungsstatten i.S.v. § 4a, Abs. 3 1 Stellplatz je 10 m2 Nutz-flache | 90 v. H.
Nr. 2 BauNVO (z.B. Spielhalle, und zusétzlich 1 Stellplatz fur
Spielothek) einspurige Kraftfahr-zeuge je 5
m2 Nutzflache 90 v. H.
5.0 Gewerbliche Anlagen
5.1 Handwerks- u. Industriebetriebe (4) 1 Stellplatz je 60 m2 Nutz-flache | 10-30v. H.
oder 1,5 Beschaftigte
5.2 Lagerraume, Lagerplatze, Ausstel- 2 Stellplatze je 90 m2 Nutz-
lungs- u. Verkaufsplatze (4) flache oder je 2 Beschéftigte
5.3 Kraftfahrzeugwerkstétten 6 Stellplatze je Wartungs- oder
Reparaturstand
5.4 Tankstellen mit Pflegeplatzen 8 Stellplatze je Pflegeplatz




(1) Die Wohnungen missen auf Dauer fiir die Benutzung durch alte Personen bestimmt sein,
dies muss in lhrer Ausstattung zum Ausdruck kommen.

(2 Flachen fir Kantinen, Erfrischungs- u. SozialrdAume u. ahnliches bleiben auRer Ansatz.

(3) Ist die Lagerflache erheblich gro3er als die Verkaufsfliche, so ist ein Zuschlag von 2
Stellplatzen (wie Nr. 5.2) zu erbringen.

(4) Der Stellplatzbedarf ist in der Regel nach der Nutzflache zu berechnen, ergibt sich dabei ein

offensichtliches Missverhéltnis zum tatsachlichen Stellplatzbedarf, so ist die Zahl der
Beschéftigten zugrunde zu legen.

Nittendorf, 21.09.2016

Helmut Sammiiller
1. Burgermeister



